Zal. do uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni nr.
1/2012 z dnia 06.02.2012 .

STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,OSIEDLA DOMOW JEDNORODZINNYCH”

W KRAKOWIE

(tekst jednolity uchwalony w dniu 06.02.2012 r. Uchwalq
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.)



Postanowienia ogolne.
§1

1.Spoétdzielnia nosi nazwe: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,0SIEDLA DOMOW
JEDNORODZINNYCH” i zwana jest dalej Spétdzielnia.

2.Spoéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie nastepujacych ustaw:

1/. ustawy z dnia 15.12.2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych /tj. Dz. U.
22003 r. Nr 119, poz. 1116, Dz. U. z 2004 r. Nr 19 poz. 177 i Nr 63 poz.
591, Dz. Uz 2005 r, Nr 72 poz. 643, Nr 122 poz. 1024, Nr 167, poz. 1398, Dz. U. z
2007 r. nr 125 poz.873/,

2/. ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoldzielcze / t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz.
1848, Dz. U. z 2004 r.; Nr 99, poz. 1001 oraz Dz. U. z 2005 r. Nr 72, poz. 643, Nr 122
poz. 1024 oraz Dz. U. z 2007 r. nr 125 poz.873/,

3/ ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw  lokatorow,
mieszkaniowym  zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego It].
Dz. U.z 2005 r. Nr 31 poz. 266/,

4/. ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali /tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz.
903, Dz. U.z 2004 r. Nr 141, poz.1492/,

5/ ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr
46 poz. 543/,

6/ wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z 17.12.2008 r. w sprawie niezgodnosci z
Konstytucjq czesci zapisow Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych .

71. innych ustaw oraz postanowien niniejszego statutu.

§2
Siedziba Spoétdzielni jest miasto Krakow.
Spotdzielnia dziata na terenie miasta Krakowa i wojewddztwa matopolskiego.

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

M w e

Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby o0sob, o zmiennym
sktadzie osobowym 1 zmiennym funduszu udziatow, ktéra w interesie cztonkdéw moze
prowadzi¢ wspolna dzialalnos¢ gospodarcza.

5. Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§3

1. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:

- budowanie lub nabywanie budynkéw celem ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej
wlasnosci do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utlamkowego udzialu we wspotwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

- budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych celem przeniesienia na rzecz czlonkow
wlasnosci tych domoéw,



- pomoc cztonkom w budowie budynkoéw mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,

- budowanie lub nabywanie budynkéw celem wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢

w nich lokali mieszkalnych lub o innym przeznaczeniu,

- zarzad nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkdéw oraz

nieruchomos$ciami, ktorych jest wspotwitascicielem,

- zarzad nieruchomog$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdéw na podstawie

umowy zawartej z wilascicielem (wspotwlascicielem) tej nieruchomosci,

- nabywanie wtasnosci gruntow lub ich uzytkowania wieczystego,

- dzierzawa, stanowigcych wlasno$¢ Spotdzielni gruntow, lub gruntéw bedacych w jej

uzytkowaniu wieczystym,

- administrowanie, nalezacymi do jej zasobow budynkami mieszkalnymi, a w szczegdlnosci

organizowanie prac remontowych i konserwatorskich, dbato$¢ o zaopatrzenie w media,

wWywoOz $mieci ,

- prowadzenie dziatalno$ci spolecznej i o§wiatowo-kulturalnej na rzecz cztonkéw Spotdzielni

i ich rodzin,

- prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej bezposrednio z realizacja celu dziatania
okreslonego w § 3 ust. 1;

2. Spoéldzielnia moze réwniez prowadzi¢ dziatalno$¢ handlowa, ustugowa, wytworcza i

budowlang w zakresie zwigzanym bezposrednio z realizacja celu okreslonego w § 2 ust. 5; na

zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

Czlonkowie

§4

1. Cztonkami Spoldzielni mogg by¢ osoby fizyczne 1 osoby prawne.

2. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkdéw Spoédidzielni o ile posiada pelng
zdolnos$¢ do czynnosci prawnych lub gdy jest ubezwlasnowolniona — jesli jej kurator lub
przedstawiciel ustawowy wyrazi na to zgod¢ w formie aktu notarialnego , oraz speinia
nastgpujace wymagania:

a/ malzonek jest cztonkiem Spoétdzielni,
b/ rodzic jest cztonkiem spotdzielni , za zgoda rodzica cztonka spotdzielni i ktora posiada

prawo wilasnosci w czesci lub catosci do lokalu w budynku administrowanym przez
spotdzielni¢ na zasadach zarzadu powierzonego zgodnie z art. 27 usm.

¢/ przedtozyta prawomocny wyrok rozwodowy lub uniewaznienie malzenstwa, a od
uprawomocnienia si¢ wyroku nie uptynal wigcej niz jeden rok,
3. W poczet cztonkow Spoétdzielni moze by¢ przyjeta wytacznie osoba maloletnia o ile:

a/ nabyla prawo do lokalu lub wklad budowlany wraz ze zwigzanymi z nimi
uprawnieniami w drodze dziedziczenia lub na podstawie zapisu,

b/ rodzice przenie$li na jej rzecz po rozwodzie lub uniewaznieniu matzenstwa
wlasnosciowe prawo do lokalu, lub prawo odrebnej wlasnosci, ktére wchodzito w sktad
wspolnego majatku matzonkow.

4. Cztonkiem Spoldzielni moze by¢ rowniez osoba petnigca funkcje w organie spotdzielni.

5. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
nalezy do kilku osob, cztonkiem spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich chyba, Ze
przyshluguje ono wspolnie malzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga Sad w postgpowaniu nieprocesowym. Spotdzielnia ma prawo wyznaczy¢ termin



na wystgpienie do Sadu. Po bezskutecznym uplywie terminu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

§5
1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢
zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

2. Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ i
nazwisko, miejsce zamieszkania, NIP 1 PESEL /jezeli przystepujacy jest osobg prawng —
jej NIP i REGON , nazwe i siedzibe, numer KRS /, ilo§¢ zadeklarowanych udziatow,
stwierdzenie o jaki lokal /mieszkalny czy uzytkowy/ si¢ ubiega ,oraz dane dotyczace
wktadu. W deklaracji lub w odrebnym pisemnym o$wiadczeniu cztonek moze wskazaé
osobe, ktorej Spotdzielnia jest obowigzana wyptacic¢ udziaty po jego $mierci.

3. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Zarzadu, z podaniem daty podj¢cia uchwaly o przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmowic przyjecia do Spétdzielni:

&/ osoby, ktorej przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni ,jezeli
odpowiada ona wymaganiom Statutu, chyba Ze roszczenie to powstalo w zwigzku z
wykluczeniem lub wykresleniem cztonka ze Spotdzielni, a przyczyny ktore spowodowaty
wykluczenie lub wykreslenie dotycza tej osoby,

b/ osoby, ktorej matzonek jest cztonkiem Spotdzielni - za zgoda tegoz cztonka,

¢/ osoby ktorej rodzic jest cztonkiem spotdzielni i ktéra nabyta lub posiada prawo do
lokalu w czgéci lub catlo$ci w budynku administrowanym przez spotdzielni¢ na zasadach
zarzadu powierzonego zgodnie z art. 27 usm , za zgoda rodzica.

d/ osoby, ktorej matzenstwo z czlonkiem Spoétdzielni ustalo na skutek rozwodu lub
uniewaznienia matzenstwa, jezeli deklaracja cztonkowska zostata zlozona przed uptywem
uprawomocnienia si¢ wyroku.

5. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkdéw osdb powinna by¢ podjeta w ciggu 3-ch miesiecy
od dnia zlozenia deklaracji czlonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowang osobe¢ pisemnie najpozniej w ciggu 14 dni od daty jej podjecia.

6. W razie decyzji odmownej , w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie odmowy .Osoba
ktorej odmowiono przyjecia w poczet czionkéw spotdzielni ma prawo wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza najpdézniej w ciggu 3
miesiecy od daty wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW
§7
Czlonkowi przystuguje:
1. prawo do lokalu mieszkalnego, w trybie okreslonym w Statucie,

2. prawo do lokalu uzytkowego, garazu ,lub miejsca postojowego ,w trybie okreslonym
w Statucie,

3. czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoétdzielni, o ile posiada pelng
zdolnos¢ do czynnosci prawnych.



4. prawo czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zglaszania uzasadnionych , opartych na
obowigzujacym prawie i mozliwie uzasadnionych technicznie wnioskéw , w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnos$cia,

5. prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi , z wszelkich
urzadzen i ustug Spotdzielni,

6. prawo udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu Czlonkow
Spoétdzielni lub jego czesci,

7. prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spoétdzielni ,lub jego czesci 1 umieszczenia w porzadku obrad oznaczonych
spraw,

8. prawo przegladania protokotow 2z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw
Spotdzielni,

9. prawo otrzymywania odpisu statutu , oraz regulaminéw wydawanych na jego
podstawie,

10. prawo wgladu do rejestru cztonkdw,

11. prawo otrzymywania kopii uchwal organoéw spotdzielni , za wyjatkiem uchwat
dotyczacych bezposrednio innego cztonka spotdzielni ,lub uchwatl nie dotyczacych
nieruchomos$ci w ktorej cztonek jest zamieszkaly , kopii protokotow obrad organow
spotdzielni sprawozdan finansowych rocznych i bilansow ,oraz kopii protokotow
lustracji.

12. prawo otrzymywania kopii faktur i umoéw zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami
trzecimi z zastrzezeniem , iz Spoldzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wydania kopii
dokumentdw , jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub istnieje uzasadniona obawa ,
ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
spotdzielni.

13. prawo zaskarzania do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni W
przypadku ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

14. prawo odwolania si¢ w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwal w sprawach
miedzy czlonkiem a Spotdzielnia,

15. prawo do otrzymania informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia Czlonkow Spotdzielni ;,w sposdb wskazany w statucie.

16. Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentéw spotdzielni , z wyjatkiem statutu i
regulamindw, pokrywa cztonek spotdzielni wnioskujacy pisemnie o ich otrzymanie.

17. Statut spotdzielni , regulaminy ,uchwaty i protokoly obrad organdéw spoéidzielni ,
powinny by¢ udostgpniane na Stronie internetowej spoOldzielni, z zachowaniem
obowigzujacych przepisoOw Statutu 1 prawa , w tym ustawy o ochronie danych osobowych.

18. Odmowa wydania kopii dokumentu powinna by¢ udzielona na pismie. Cztonek,
ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia
tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi
pisemnej odmowy.



§8

Czlonek Spoétdzielni jest obowigzany:

1.

o &~ WD

10.

11.
12.

13.
14.

15.

16.
17.

wnie$¢ wpisowe 1 zadeklarowane udziaty,

wnie$¢ wklad budowlany

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,
przestrzega¢ postanowien statutu, regulamindéw i uchwat organéw Spotdzielni,

zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej , a
zwlaszcza aktualnego adresu zamieszkania. Nie podjecie pisma skierowanego listem
poleconym za pokwitowaniem ,w wyniku nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu
zamieszkania ,lub nie podjgcie awiza w terminie uwaza si¢ za dorgczone skutecznie i
prawidtowo.

ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu i uczestniczy¢é w pokrywaniu
petnych kosztéw eksploatac;i,

wnosi¢ wplaty na fundusz remontowy na zasadach ustalonych przez Rad¢ Nadzorcza,
uiszczaé terminowo optaty za uzytkowanie lokalu,
korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,

korzysta¢ z pomieszczen i1 urzadzen wspdlnych w sposob nie utrudniajacy korzystania z
nich innym,

wspotdziata¢ w ochronie wspolnego dobra,

na zadanie administracji udostepni¢ wejscie do lokalu, ilekro¢ jest to niezbg¢dne do

przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu, usuwania, awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,

wspolpracowaé ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci 1 efektywnosci jej dziatania,

podejmowaé kierowang do nich korespondencj¢, a w wypadku dyspozycji kierowania
korespondencji na inny wskazany adres, ponosi¢ koszty wysyiki,

zawiadamia¢ Spotdzielni¢ w ciagu 14 dni o kazdej zmianie liczby osdéb zameldowanych,
lub zamieszkujacych w lokalu,
przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego obowiazujacego w spotdzielni ,

przestrzega¢ innych obowiazkoéw okreslonych w ustawach 1 w Statucie spotdzielni.

§9

Obowiazki czlonkow Spoldzielni i osob nie bedacych czlonkami Spoéldzielni .
1. Do obowigzkow cztonkow Spotdzielni, ktoérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,
nalezy:

2.

- uczestniczenie w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale poprzez uiszczanie optat
zgodnie z trescig statutu,
- uczestniczenie w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni poprzez uiszczanie oplat zgodnie
z trescig statutu,
Do obowigzkow o0s0b nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu, naleza obowigzki wskazane w p-kcie 1 niniejszego §.
Osoby te majg obowigzek wykonywaé obowiazki, o ktorych mowa w p-kcie 1 § 9, na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.



3. Cztonkowie Spoétdzielni, bedacy wtascicielami lokali majg obowigzek:

- uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
ich lokali,

- uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych,

- uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni

- poprzez uiszczanie optat zgodnie z trescig statutu.

4. Czlonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekuja ustanowienia na ich rzecz prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu, maja obowigzek uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw budowy lokali
przez wnoszenie wktadow budowlanych.

Z chwila postawienia osobom, o ktéorych mowa w ust.4 niniejszego §, lokali do
dyspozycji, maja one obowiazek uiszcza¢ oplaty, o ktorych mowa w ust. 1 lub ust.3 —
w zaleznos$ci od rodzaju ustanowionego na ich rzecz prawa.

5. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni maja obowigzek:

- podpisania umowy ze spotdzielnig na administrowanie lokalem,

- uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich
lokali,

- uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych,

- uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie spéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

6. Osoby, o ktérych mowa w ust. 5 wykonuja swe obowiazki poprzez uiszczanie optat na
takich samych zasadach jak czlonkowie Spotdzielni.

§10

Odpowiedzialno$¢ przewidzianych w statucie oplat zwiazanych z utrzymaniem lokali i

oplat eksploatacyjnych.

Za ponoszenie przewidzianych w statucie optat zwigzanych z utrzymaniem lokalu 1 optat
eksploatacyjnych odpowiadaja, solidarnie wraz z cztonkami spotdzielni, wtascicielami lokali
nie bedacymi cztonkami spotdzielni, osobami nie bedacymi czlonkami spotdzielni, a ktérym
przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi
zamieszkujagce w lokalu, z wyjatkiem petoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

§11
Koszty utrzymania lokali.
1. Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu stanowigcego przedmiot
spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu lub przedmiot odrgbnej wlasnosci lokalu,
zalicza si¢ w szczegolnosci:
- koszty centralnego ogrzewania,
- koszty dostawy centralnej cieptej wody,
- koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekow,
- koszty wywozu $mieci,
- koszty remontow i1 konserwacji tego lokalu.
2. Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem 1 eksploatacjg nieruchomosci wspolnych oraz
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni zalicza si¢ w szczegolnosci:
- koszty centralnego ogrzewania,
- koszty dostawy centralnej cieptej wody,



- koszty dostawy wody zimnej 1 odprowadzania $ciekow,

- koszty wywozu $mieci,

- koszty remontow i konserwacji,

- optaty za uzytkowanie wieczyste 1 podatek od nieruchomo$ci obcigzajace ta
nieruchomosé,

- koszty ubezpieczenia budynku,

-koszty obowigzkowych przegladow i badan sprawnosci instalacji technicznych,
okreslonych w prawie budowlanym,,

- koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspolnych,\

- koszty remontow i konserwacji budynku,

-koszty anteny zbiorczej,

-koszty sprzatania czg¢$ci wspolnych nieruchomosci,

-koszty utrzymania terendw zielonych i1 drog osiedlowych w tym od$niezania.

3. Koszty wymienione w ust. 2 powieksza si¢ o przypadajaca na nie czg$¢ kosztow ogdlnego
Zarzadu Spotdzielni. Koszty wymienione w ust. 2 pomniejsza si¢ o pozytki 1 inne
przychody uzyskiwane z nieruchomosci wspolnej.

4. Do zobowigzan Spoéldzielni z innych tytutdow, o ktéorych wyzej mowa, zalicza si¢
W szczegblnoscei:

- splaty kredytéw zaciggnigtych przez Spotdzielnie wraz z odsetkami,

- poniesione przez Spoétdzielni¢ koszty ustug geodezyjnych i architektonicznych, majacych
na celu okreslenie przedmiotu odrebnej wiasnosci poszczegdlnych lokali, ktore nie
podlegaja refundacji oraz inne koszty i optaty zwigzane z opracowaniem projektow uchwat,

- optaty 1 sktadniki optat za uzywane lokale wynikajace ze zmiany cen i ustug — ustala Zarzad
Spotdzielni.

5. Szczegodtowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz

rozliczania tych kosztow, a takze zasady ustalania wysokos$ci optat za lokale okresla

regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

6.Oplaty, o ktérych mowa w niniejszym § nalezy uiszczac, co miesiac ,,z gory” do dziesigtego

dnia kazdego miesigca. Przez dzien zaptaty rozumie si¢ dzien wptywu pienigdzy na rachunek

bankowy Spotdzielni.

7. Od nie wptaconych w terminie naleznosci o ktorych mowa w biezacym paragrafie Statutu ,

Spotdzielnia winna pobra¢ odsetki ustawowe.

8. Cztonek lub osoba nie bedaca cztonkiem spétdzielni , nie moze potragcaé swoich naleznosci

z oplat za uzywanie lokali , ani wstrzymywac optat w czgsci lub catosci.

9. Opfaty, o ktérych mowa w niniejszym § przeznacza si¢ wytacznie na cele wskazane w

postanowieniach niniejszego statutu.

§12

1. Czlonkowie Spoétdzielni, osoby nie bedace cztonkami spoidzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnos$ciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami spotdzielni
moga kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowe;.
2. Wystapienie na droge sadowa, nie zwalnia 0sob, o ktorych mowa w ust.1 od ponoszenia
optat w dotychczasowej wysokosci.
3. W przypadku permanentnych opdznien wynoszacych do 3-ch miesiecy w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem lokali w danym budynku lub zespole
budynkéw , osob nie bedacych cztonkami spoétdzielni ktorym przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokali , lub wilascicieli nie bedacych czlonkami spdidzielni ,
Spotdzielnia moze wymowié zarzadzanie i administrowanie takim budynkiem.

§13



1. Zarzad Spotdzielni ma obowigzek prowadzi¢, poczawszy od dnia, w ktérym w dane;j
nieruchomosci nastgpi ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci co najmniej jednego lokalu,
odrebnie dla kazdej nieruchomosci, nalezacej do jej zasobow:

a. ewidencje 1 rozliczenie przychodow i kosztow,

b. ewidencj¢ wptywow i wydatkow funduszu remontowego ktorym mowa w
art.6 ust.3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 .,
uwzgledniajgcg wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego konkretnej
nieruchomosci.

2. Do obowigzkow cztonkow Spoétdzielni, nalezy rowniez uczestniczenie w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z dziatalno$cia spoteczng, o§wiatowa i kulturalng prowadzong przez
Spoétdzielnie, jezeli obowigzek uczestniczenia w takich kosztach naktada uchwata Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni.

Wiasciciele lokali nie bedacy czionkami Spoétdzielni , oraz osoby nie bedace cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali moga korzysta¢ z dziatalnosci,
o ktérej mowa w ust. 2 niniejszego §, odptlatnie i na podstawie umowy zawartej ze
Spotdzielnia.

3. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokos$ci oplat spoczywa na spotdzielni.

4.Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcej mienie
Spotdzielni, a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 10, zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

§14

1. Spoéltdzielnia tworzy celowy fundusz remontowy.
2. Odpisy na fundusz remontowy obciazajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.
3. Do uiszczania miesiecznych §wiadczen na fundusz remontowy, najpdzniej do 10 dnia
kazdego miesigca, na rachunek Spoétdzielni zobowigzani sa:
- cztonkowie Spotdzielni,
- wlasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni,
- 0soby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja Spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali.
§15
1.Jezeli konieczne jest przeprowadzenie remontu lokalu lub budynku albo jego przebudowy, a
koszty tego remontu lub przebudowy zgodnie z postanowieniami Statutu obcigzaja
Spoétdzielnie, Spotdzielnia moze zada¢ od osdb korzystajacych z danego lokalu lub budynku,
by po uprzednim uzgodnieniu terminu, udostepnily lokal celem przeprowadzenia niezb¢dnych
prac.
2. Jezeli jest to uzasadnione rodzajem planowanego remontu lokalu lub budynku, osoby z
niego korzystajace obowigzane sg na zadanie i koszt Spétdzielni, w uzgodnionym wcze$niej
terminie, przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego, na czas $ci$le oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych, jednak nie dluzszy niz 12 miesigcy.
§16
1. W ciagu trzech miesigcy od wygasniecia tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, osoby,
ktorym przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu oraz zamieszkujace z nimi
0soby, ktore prawa swoje od nich wywodza, obowigzane sg do oproznienia lokalu.
2. Spoéidzielnia nie jest zobowigzana do dostarczenia osobom, o ktorym mowa w ust.1 innego
lokalu.
3. Jezeli umowa nie stanowi inaczej, ust. 1 i 2 ma odpowiednie zastosowanie, w sytuacji
wygasnigcia tytutu prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu.



Wpisowe, udzialy i wklady.
§17

Wpisowe wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, okreSlonego w ustawie z dnia
10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prac¢ (Dz. U. nr 200, poz. 1679, z 2004 r. Nr
240, poz. 2407 oraz z 2005 r. Nr 157, poz.1314), a udziat 1/10 wpisowego.
§18
1. Cztonek Spotdzielni — osoba fizyczna ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny, uzytkowy, garaz
lub miejsce postojowe jest zobowigzany zadeklarowa¢ 100 udzialow. Czlonek bez prawa
do lokalu mieszkalnego w Spoétdzielni, ubiegajacy sie o lokal uzytkowy, garaz lub miejsce
postojowe jest zobowigzany zadeklarowaé 100 udziatow.

2. Czlonek Spotdzielni — osoba prawna jest zobowigzany wptaci¢ co najmniej 200 udziatow.

3. Wpisowe i1 zadeklarowane udziaty cztonek jest obowigzany wptaci¢ Spotdzielni w ciggu 30
dni od daty zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa.

4 Niewptacenie wpisowego lub udzialu w tym terminie moze spowodowaé wykreslenie z
rejestru cztonkow.

§19
1. Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spotdzielni na pokrycie
catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

2. Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 1 2 rozumie si¢ czg$¢ kosztow
inwestycji przypadajacych na przyznany cztonkowi lokal.

3. Wkiad mieszkaniowy cztonek jest obowigzany wnie$¢ w catosci przed zasiedleniem
przyznanego lokalu.

4. Wktad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wptaconej przed zamieszkaniem
i rat placonych po objeciu lokalu mieszkalnego.

5. Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego 1 zaliczki na wktad budowlany ,oraz wysokos¢ rat
sptaty pozostatej czgsci wkladu budowlanego i terminy dokonywania wptat ustala Zarzad.

6. W razie zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu
przed wptata catego wktadu budowlanego , wszystkie raty o ktérych mowa w ust. 6 staja si¢
natychmiast wymagalne. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wiasnosciowe prawo do
lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci, przechodzi w drodze darowizny na cztonka rodziny:
zstepnych, wstepnych i matzonka, a jesli prawo do lokalu jest objete matzenska wspolnoscia
ustawowg — rowniez wtedy gdy przechodzi na zstgpnych i wstgpnych wspdtmalzonka.

7. Decyzje Zarzadu w sprawie okreslenia wktadu budowlanego, zaliczki na wktad budowlany
I warunki wptaty cze¢éci wkladu budowlanego rozlozonego na raty powinny byé
podejmowane na podstawie obowigzujacego w Spotdzielni ,,Regulaminu rozliczania kosztow
budowy i ustalania wysokosci wktadow”.
§20
1. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza uchwala
zasady rozliczania kosztow budowy dla czlonkéw, a Zarzad wybiera wykonawce w
drodze przetargu.

2. Koszty budowy mieszkan i wktady budowlane dla cztonkéw , ustala si¢ dwuetapowo:
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a/ wstepnie — przy przyznaniu mieszkan w oparciu o cztonkowski koszt budowy,
wynikajacy z udokumentowanych i uzasadnionych kosztow budowy,

b/ ostatecznie — po koncowym rozliczeniu.

3. Przy okresleniu kwoty zaliczki na wklad budowlany ,stosuje si¢ warunki wynikajace z
uméw kredytowych, w ramach ktorych byto realizowane finansowanie kosztow budowy
mieszkania.

Prawa do lokalu

A. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§21

1.Spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3.Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwtocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spdidzielczego wlasnoSciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wlasno$ciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cz¢$ci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo, albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywisto$cig jest niewazna.

5.Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiggi
wieczyste spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§22

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spotdzielni¢, zgodnie z postanowieniami statutu.
2.Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czg$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostal sptacony kredyt zaciaggnigty przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
3. Warunkiem wyplaty uprawnionemu wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu jest oproznienie przez niego lokalu.
§ 23

1. W przypadku, gdy ustawa o spoéldzielniach mieszkaniowych przewiduje wygasnigcie

spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to jezeli jest obciazone hipotek

,nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust.1 Spotdzielnia powinna zby¢ w

drodze przetargu w terminie sze$ciu miesigcy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana ui§ci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa z
zastrzezeniem ust.4. Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w
drodze przetargu.

4. Z wartosci rynkowej lokalu o ktérym mowa w ust.3 potraca si¢ nie wniesiong przez
osobe, ktorej przystugiwalo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cz¢$¢ wkladu
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budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggniety przez
spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami , oraz naleznos$ci z tytulu obcigzenia
hipoteka.

§ 24

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio

przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 25

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobg¢ nie bgdaca
czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
catego lub czesci lokalu, nie wymaga zgody Spotdzielni chyba, ze byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu, lub przeznaczeniem lokalu badz jego cze¢sci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spotdzielni, osoby te zobowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o
tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka albo osob¢ nie bedaca czlonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czgSci , wygasaja najpézniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do tego lokalu.

§ 26

Po wygasnieciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek badz

osoba nie bedaca czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato spéidzielcze wilasnosciowe

prawo do lokalu oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich
wywodza, sg obowigzani do oproznienia lokalu w terminie trzech miesiecy.

Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 27
1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku:
a/dokona¢ podziatu spadku stwierdzajacego, ktoremu ze spadkobiercow przypadto prawo
do lokalu. Spadkobierca ten o ile nie jest cztonkiem spotdzielni moze ztozy¢
deklaracje cztonkowska,

lub

b/wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wilgcznie z zawarciem w ich imieniu
umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu tego
terminu na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do

lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
§ 28

Pelnomocnik uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu Spotdzielni, ale gdy nie

jest cztonkiem Spotdzielni to nie przyshuguje mu czynne i bierne prawo wyborcze, ani prawo

udziatu w gtosowaniu.
§ 29

Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadiosciowego Spotdzielni

,wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo odrgbnej wiasnosci

lokalu chyba, ze nabywca budynku jest inna Spotdzielnia Mieszkaniowa.
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B. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
§ 30

1. Na pisemne zadanie czilonka lub osoby nie bedacej cztonkiem spotdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Zarzad Spotdzielni jest obowigzany
zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:
al sptaty przypadajacych na ten lokal czg¢éci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegbdlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z
odsetkami;

b/ sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 10.

2. Zarzad Spoldzielni ma obowigzek zawrze¢ umowe, o ktoérej mowa w ust. 1, w terminie 3

miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze:

a) nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z

dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami ,lub

b) spotdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na

ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Osoba, na rzecz, ktorej ma nastgpi¢ przeniesienie wlasnosci lokalu, ma obowigzek pokry¢

koszty wynagrodzenia notariusza za ogét czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto-ksiegowym.
§31
Splaty, o ktorych mowa w § 30 cztonek zobowigzany jest dokona¢ w terminie ustalonym
przez Zarzad.
§ 32
Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz czlonka, nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.
§ 33

1. Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkow ,nie bedacego jej cztonkiem

wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy i zapisom Statutu , w tym takze nabywcy

prawa odrebnej whasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta ,jezeli spetnia
wymagania Statutu.

2.Jezeli zmarly czlonek pozostawi wiecej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy powinni w

celu wykonywania przechodzacych na nich praw majatkowych zmarlego ustanowié

wspolnego pelnomocnika lub wskaza¢ zarzadcg ustanowionego przez sad przy odpowiednim
zastosowaniu przepiséw Kodeksu cywilnego o zarzadzie rzecza wspdlng.
§ 34
1. Wiadciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrgbnej wtasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy Prawo spoéldzielcze stosuje si¢
odpowiednio.

2. Wigkszos$¢ wiascicieli lokali w budynku Ilub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatow w nieruchomos$ci wspolnej, moze
podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali. Do podjecia
uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 1 32 ustawy o wilasnosci
lokali.

§ 35

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w

sposoOb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo przez

swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub
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budynkach potoznych w obrgbie danej nieruchomosci ,moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomos$ci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§36

Wplywy pieni¢zne uzyskane przez spotdzielnie przy okazji przeksztatcenia spotdzielczych
praw do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci lokalu, przeznacza si¢ na sptate podlegajacego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajacego dany lokal.

C. Inne przypadki przeniesienia wlasnosci lokalu.
§37

1. Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu i miejsca postojowego , a
takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworc¢ do prowadzenia dziatalno$ci w
dziedzinie kultury i sztuki, ktéry poniost w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je
jego poprzednicy prawni, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe
przeniesienia wlasnos$ci tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytulu udziatu w
nieruchomosci wspolnej oraz sptaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy
najmu.
2. Osoba, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu ma obowigzek
pokry¢ koszty wynagrodzenia notariusza za ogédt czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczysto -
ksieggowym.

§ 38
Wyliczone przez Spotdzielni¢ oplaty, o ktorych mowa w § 37, najemca obowigzany jest
wplaci¢ do Spoldzielni przed zawarciem umowy o przeniesieniu wlasnosci lokalu.

Zamiana mieszkan.

§ 39

1. Spoétdzielnia w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamian¢ mieszkan.
Zamiany dokonuje Zarzad na pisemny wniosek zainteresowanego cztonka Spotdzielni.

3. Przez zamian¢ mieszkania w Spotdzielni rozumie¢ nalezy uzyskanie innego lokalu
spotdzielczego w zamian za zrzeczenie si¢ uprawnien do dotychczas zajmowanego
mieszkania 1 postawienie go do dyspozycji Spotdzielni w stanie wolnym.

4. Czlonkowie Spotdzielni mogg dokonywaé zamiany zajmowanych lokali migdzy soba, jak

réwniez zamiany z najemcami lokali innych dysponentow. Zamiana lokali we wszystkich
przypadkach wymaga zgody dysponentow tych lokali.

5. Spoéldzielnia moze organizowa¢ wymian¢ mieszkan miedzy czlonkami, ktérzy ztozyli
wnioski o zamiang bez wskazania lokalu.

§ 40
1.Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan ,oraz przy okreslaniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia statutu o
wnoszeniu 1 zwrocie wktadu.

2.Spdtdzielnia prowadzi ewidencj¢ zamiany mieszkan 1 udostgpnia ja osobom
zainteresowanym.
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Najem mieszkan.
§41

1.Spotdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne osobom fizycznym, nie bedacym
cztonkami Spoétdzielni.

2.Zarzad Spotdzielni moze nabywac budynki i lokale mieszkalne w celu ich wynajmowania i
prowadzi rejestr tych lokali.

3.Wynajmowanie lokali mieszkalnych nast¢puje na =zasadach wolnorynkowych tym
najemcom, ktérzy zaoferuja najwyzsze stawki optat eksploatacyjnych.

4.Szczegdtowe zasady 1 warunki najmu lokali mieszkalnych okresla umowa najmu zawierana
przez Zarzad Spotdzielni z najemca, a w sprawach nie objetych umowg 1 niniejszym
statutem, obowiazuja przepisy Kodeksu Cywilnego.

Lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w wielostanowiskowych lokalach
garazowych.

§42
1.Spoétdzielnia moze budowac lokale uzytkowe, garaze 1 miejsca postojowe w celu oddawania
ich cztonkom i innym osobom jako prawo odr¢bnej wtasnos$ci lokalu lub najmu .

2.Wklady budowlane na budowe lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych ustala

Zarzad Spoéidzielni , przy odpowiednim zastosowaniu przepisow statutowych
okreslajacych wnoszenie wktadéw budowlanych na mieszkania o statusie odrebnej
wlasnosci.

3.Cztonek jest zobowigzany wnie$¢ do Spotdzielni wktad budowlany w petlnej wysokosci lub
kaucje w zaleznosci od zasad, na jakich zamierza korzysta¢ z lokalu, garazu lub miejsca
postojowego.

4.Wysokos$¢, termin 1 inne warunki wniesienia wktadu lub kaucji okresla Zarzad Spoétdzielni.
§43

Spotdzielnia moze oddawac lokale uzytkowe osobom prawnym lub osobom fizycznym w
najem. Wysokos¢ stawki czynszu najmu ustala si¢ w drodze przetargu lub negocjacji.

§ 44
Lokal uzytkowy winien by¢ uzytkowany przez cztonka i osoby uprawnione zgodnie z jego
przeznaczeniem. Zamiana przeznaczenia lokalu uzytkowego i1 garazu moze nastapi¢ tylko za
zgoda Zarzadu.

§ 45
1. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu uzytkowego, garazu i miejsca postojowego wygasa w
trybie i na zasadach przewidzianych w Statucie.

2.W przypadku przekazania do Spotdzielni lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego
Spotdzielnia zwraca czlonkowi Iub osobie uprawnionej wkiad budowlany przy
odpowiednim zastosowaniu przepiséw dotyczacych zasad zwrotu rownowarto$ci prawa
do lokalu mieszkalnego.

3.Czlonek zawierajacy umowe¢ na zwolniony lokal uzytkowy, garaz lub miejsce postojowe
jest obowigzany wnie§¢ wktad w kwocie naleznej poprzedniemu uzytkownikowi.
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§ 46

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworcg do prowadzenia dziatalnos$ci w dziedzinie kultury 1 sztuki,
ktory poniost w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
spotdzielnia jest obowigzana zawrze€ z tg osobg umowg przeniesienia wlasnosci tego lokalu
po dokonaniu przez najemce splaty z tytulu udziatu w nieruchomos$ci wspdlnej oraz sptaty
zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Osoba, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu ma obowigzek
pokry¢ koszty wynagrodzenia notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczysto-
ksiegowym.

§ 47
1.Prawa i1 obowigzki najemcoéw, wysoko$¢ czynszu i innych wnoszonych optat okreslaja
postanowienia umowy, ktora zawiera z najemcg Zarzad Spotdzielni.
2.W sprawach nie objetych niniejszym statutem i umowa obowigzuja przepisy kodeksu

cywilnego.
Uzywanie lokali i oplaty za uzywanie lokali.

§ 48
1. Czlonek, ktoéry posiada lokal uzytkowy moze go wynaja¢ w catosci lub w czesci albo oddac
w bezplatne uzywanie. Wynajecie catosci lub czesci lokalu uzytkowego wymaga zgody
Spotdzielni.
2. Umowa zawarta przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego w calo$ci lub czeéci wygasa najpozniej z chwilag wygasnigcia prawa do tego
lokalu.

3. Zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego okreslaja regulaminy uchwalone
przez Rade Nadzorcza.

§ 49
1. Wynajety lokal moze by¢ przez najemce uzywany wylacznie na cele okreslone w umowie
najmu.

2. Najemca moze podnaja¢ lokal w calosci lub czeéci albo odda¢ w bezptatne uzywanie
wylacznie za zgoda Zarzadu.

§ 50
1.Cztonkowie Spotdzielni uczestniczg w splacie kredytow inwestycyjnych i odsetek od tych
kredytow zacigganych na budowg ich mieszkan.

2.Jednostkami rozliczeniowymi jest 1m? powierzchni uzytkowej lokalu , lub jedna osoba w
nim zamieszkata.

3.Szczegotowe zasady rozliczania gospodarki zasobami mieszkaniowymi i zasady ustalania
wysokosci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

4.Inne optaty i sktadniki optat za uzywanie lokali, wynikajace z urzegdowych podwyzek cen 1
ustug przez jednostki §wiadczace ustugi ustala Zarzad Spoétdzielni.
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5.0pftaty za eksploatacje wynajmowanych lokali uzytkowych moga by¢ ustalone powyzej
rzeczywistych kosztow eksploatacji w oparciu o stawki ustalone w drodze przetargu lub
negocjacji.

§51
Obowigzki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali , oraz zasady rozliczen
Spotdzielni z czlonkami zwalniajagcymi lokale okre$la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 52
Zarzad moze w wyjatkowo uzasadnionych przypadkach odstgpi¢ od dochodzenia odsetek
naliczanych z tytutu opdznienia w zaptacie przewidzianych w statucie optat, pod warunkiem
uregulowania naleznosci gtownej.

Ustanie czlonkostwa.
§ 53
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1.wystgpienia czlonka,
2.wykluczenia cztonka,
3.wykreslenia cztonka,
4.$mierci cztonka,
5.ustania osobowosci prawnej w odniesieniu do cztonka bedacego osoba prawna.
§ 54
1.Czlonek spotdzielni moze wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem .Wypowiedzenie powinno
by¢ dokonane pod niewaznosciag w formie pisemnej .Termin i okres wypowiedzenia

uptywa w ciggu 14 dni po ztozeniu wypowiedzenia. Za dat¢ wypowiedzenia uwaza si¢
nastepny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia.

§ 55
1.Wykluczenie cztonka ze spotdzielni moze nastgpi¢ w przypadku , gdy z jego winy umyslnej
lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w spotdzielni nie da si¢ pogodzic¢
z postanowieniami statutu spotdzielni lub dobrymi obyczajami.

2.Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:
a/ $wiadomie szkodzi Spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom

b/ uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z jego przeznaczeniem, zaniedbuje obowigzki,
dopuszcza do powstawania szkod albo niszczy urzadzenia przeznaczone do
wspolnego korzystania przez mieszkancow,

¢/ wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

d/ podnajal lub oddat lokal uzytkowy lub jego cze¢s¢ do bezptatnego uzywania bez
zgody Spoétdzielni,

e/ uporczywie uchyla si¢ od wykonania istotnych zobowigzan wobec Spéidzielni, a
w szczegblnosci  zalega powyze] 3 miesiecy z zaplata nalezno$ci okreslonych
statutem,
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f/ uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminow , uchwat i innych zarzadzen
organdéw Spotdzielni,

g/ umyslnie wprowadza Spotdzielni¢ w btad w celu nabycia okre§lonych uprawnien.

h/ razaco nieodpowiednio zachowuje si¢ podczas obrad walnego zgromadzenia
spotdzielni,
I/ bedac cztonkiem spotdzielni w mysl zapisdw ustawy prawo spotdzielcze, oglasza dane

nieprawdziwe , albo przedstawia je organom spoéidzielni , wladzom panstwowym |,
cztonkom spotdzielni lub lustratorowi oraz organom samorzadu spotdzielczego.

§ 56

1. Cztonek Spotdzielni nie wykonujacy statutowych obowigzkéw z przyczyn przez niego nie
zawinionych, moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkow.

2. Wykreslenie nastgpuje w sytuacjach, gdy cztonek :
a/ nie wpltaci w terminie wpisowego, udziatow lub nie wniost wktadu budowlanego,

b/ utracit prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku , na mocy ktérego prawo do lokalu
przypadto bytlemu matzonkowi cztonka spotdzielni,

¢/ zbyl spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu i nie wypowiedziat cztonkostwa
d/ zbyt prawo odrebnej wiasnos$ci lokalu i nie wypowiedziat czlonkowstwa

e/ przebywa na stale w zakladzie zamknigtym , o ile uniemozliwia mu to terminowe
wnoszenie optat eksploatacyjnych,

f/ ztosliwie lub ucigzliwie narusza spokoj i porzadek w miejscu zamieszkania,
0/ utracit wktad lub prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym,

h/ uzyskal cztonkowstwo w drodze wspdtwlasnosci wspdtmalzonka , a cztonkostwo
wspotmatzonka ustalo z przyczyn innych niz $mier¢,

i/ ustanowit prawo odrgbnej wiasno$ci do lokalu , ktory zostat wydzielony ze spotdzielni , nie
jest przez nig zarzadzany w zadnej formie prawnej lub administrowany i nie wypowiedziat
czlonkostwa,

J/ nie ztozyl rezygnacji z cztonkostwa ,posiadajac wlasnos¢ lokalu w nieruchomosci , ktorej
wlasdciciele lokali podjeli uchwate , ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu
nieruchomoscig wsp6lng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali.

k/ nie ztozyl rezygnacji z czlonkostwa , posiadajac wtasnos¢ lokalu lub spotdzielcze prawo
wlasnosci w nieruchomosci ktora nie jest administrowana przez spotdzielni¢ jako zarzad
powierzony nieruchomoscia wspolng zgodnie z art. 27 usm.

§ 57
1.Wykluczenie lub wykreslenie cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim
wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka. Wykluczenie lub wykreslenie cztonka
z rejestru moze nastgpic¢ takze bez wystuchania jego wyjasnien, jesli nie zjawi si¢ on do
ich zlozenia mimo nalezytego zawiadomienia go o miejscu i terminie, w ktérym Rada
Nadzorcza miata je odebra¢ ,lub gdy odmowit ztozenia wyjasnien. Zainteresowanego
zawiadamia si¢, co najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia .

2.Rada Nadzorcza po podje¢ciu uchwaty o wykresleniu lub wykluczeniu, zawiadamia cztonka
na piSmie wraz z uzasadnieniem o wykre§leniu albo wykluczeniu. Zawiadomienia
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dokonuje si¢ na piSmie w ciggu 14 dni od podjecia decyzji i dorgcza czlonkowi
bezposrednio za pokwitowaniem ,lub przez poczte listem poleconym. Wykluczenie lub
wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwilg dorgczenia cztonkowi uchwaty o wykluczeniu
lub wykresleniu z uzasadnieniem Zawiadomienie zwrocone na skutek nie zgloszenia
przez cztonka zmiany podanego adresu ma moc prawng dorgczenia.

3.Wykluczonemu lub wykreslonemu cztonkowi przyshuguje

3.1. prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia Spoldzielni w ciggu 30 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu , oraz prawo uczestniczenia w
jego obradach przy rozpatrzeniu odwotania i jego popieranie , albo

3.2. prawo zaskarzenia uchwaly rady nadzorczej do sadu w terminie 6 tygodni od dnia
doregczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

§ 58
1.Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow z dniem, w ktérym nastapita Smier¢.

2.0sobg prawna skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spotdzielni z dniem jej ustania.

Postepowanie wewnatrz spoldzielcze.

§ 59
1. Whnioski cztonkow, skierowane do Zarzadu , powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w
ciggu jednego, a jezeli sprawa wymaga wyjasnien i konsultacji , w ciggu 3-ch miesigcy
od dnia ich ztozenia.

2. Wnioski cztonkow , skierowane do Zarzadu : majace na celu pokrzywdzenie innego
cztonka lub nie posiadajace podstawy prawnej oraz niezgodne z obowigzujacymi
przepisami prawa i Statutu jak rowniez Regulaminéw wydanych na jego podstawie , nie
zobowigzujg do udzielania odpowiedzi czy decyzji.

3. O sposobie zatatwienia wniosku , jezeli jest to wymagane ,Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czlonka na pismie.

4. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad , Czlonek moze wnies¢ odwotanie
wylacznie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia wystania zawiadomienia. Jezeli
we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata lub decyzja Zarzadu staje
si¢ ostateczna. Ponowne wniesienie przez cztonka wniosku w tej samej sprawie z
pomini¢ciem odwotania do Rady Nadzorczej, nie zobowigzuje Zarzadu do udzielania
odpowiedzi czy decyzji.

5. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ pisemne odwotanie cztonka najpdzniej w ciagu 3
miesiecy od dnia jego wniesienia. Rada Nadzorcza z chwilg podjecia uchwaty dorecza
odwotujacemu si¢ jej odpis wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrz spotdzielczym ostateczna.

6. Od uchwaty w sprawie stosunku cztonkostwa, podjetej w pierwszej instancji przez Rade
Nadzorcza cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia Spotdzielni w
ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaly na piSmie. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Spoétdzielni, jezeli zostato ztoZzone co
najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

7. O terminie zwotania Walnego Zgromadzenia Spotdzielni odwotujacy si¢ powinien by¢
zawiadomiony co najmniej 21 dni wczesdnie;.
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8. Uchwala Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni jest w postepowaniu wewnatrz
spotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaty dorgcza si¢ odwotujacemu si¢ czionkowi w
terminie 14 dni od jej podjecia.

9. Organ odwotawczy moze rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po upltywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza trzech miesiecy, a odwolujacy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

10. W przypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postgpowaniu wewnatrz
spotdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia
zakonczenia tego postepowania , jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia , w
ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Organy spéldzielni
§ 60

1. Organami spotdzielni sa:
a/ Walne Zgromadzenie Spotdzielni,
b/ Rada Nadzorcza,
¢/ Zarzad,

2. Wybory do organdow Spoéltdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 (a — ¢ ) dokonywane sg w
glosowaniu tajnym spos$rod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czilonka
organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Przy obliczaniu wymaganej wickszosci gtosow w czasie wyboréw do organow Spotdzielni
1 przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni uwzglednia si¢ glosy tylko
za i przeciw.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspodlnicy lub
cztonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢
konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji udowodnione
prawomocnym wyrokiem sagdowym , stanowi podstawe do odwotania cztonka Rady lub
Zarzadu, oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

5. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 4 Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu czlonka tego organu w
pelnieniu czynnosci.

6. W takim przypadku Rada Nadzorcza sklada niezwlocznie wniosek do Zarzadu o
umieszczenie w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia sprawy odwotania
zawieszonego w pelnieniu czynnosci cztonka Rady Nadzorcze;.

7. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i1 Zarzadu Spoétdzielni.

8. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dzialalnosci gospodarcze; Spoétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikiem biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spoétdzielni w zwigzku matzenskim albo stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w
linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.
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§ 61

Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwal przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy dla tych organow.

Walne Zgromadzenie Spoldzielni
§ 62

Walne Zgromadzenie Spotdzielni jest najwyzszym organem w Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni jest zwolywane przez Zarzad.

Walne Zgromadzenie Spétdzielni moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotdzielni jest zwotywane przez Zarzad raz w roku

najpo6zniej do 30 czerwca.

5. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad
Spotdzielni w kazdym czasie.

6. Walne Zgromadzenie moze zosta¢ zwotane przez Zarzad takze na zadanie:

a) rady nadzorczej;
b) przynajmniej jednej dziesiatej cztonkow Spotdzielni, niezaleznie od przynaleznosci do
konkretnej czesci Walnego Zgromadzenia.

7. W Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni biorg udziat cztonkowie Spotdzielni.

8. W przypadku gdy liczba cztonkéw Spoétdzielni przekracza 500, Walne Zgromadzenie
Cztonkoéw moze obradowa¢ w cze¢$ciach. Podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci
dokonuje kazdorazowo Rada Nadzorcza uchwata. Nie dopuszczalne jest zaliczenie do
réznych czesci Walnego Zgromadzenia cztonkéw spétdzielni, ktorych lokale znajduja
si¢ w obrebie tej samej nieruchomosci.

9. Kazdy cztonek Spotdzielni ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ udziatow.

10. Cztonek Spoétdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu Spoétdzielni tylko
osobiscie, a osoby prawne przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikow.
Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.

11. Cztonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta, ktory nie jest uprawniony do zabierania glosu.

12. W Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej jak rowniez zaproszeni goscie — bez
prawa glosu.

13. Osoby nie bedace cztonkami spotdzielni moga uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu
Spotdzielni wylacznie na zaproszenie uprawnionych do zwotania Walnego
zgromadzenia zgodnie z § 62 ust. 5 i ust. 6 — bez prawa glosu.

§ 63

1. W przypadku, o ktorym mowa w ust.6 § 62, zadanie zwotania Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni musi by¢ ztozone na piSmie z podaniem celu
jego zwolania.

2. W wypadku wskazanym w ust.6 § 62 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Spotdzielni zwoluje si¢ w takim terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciagu czterech
tygodni od dnia wniesienia zgdania.

3. Jezeli Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétdzielni nie zostanie zwotane w
terminie, o ktorym mowa w ust. 2 , zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny w
ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona , lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt
Spoétdzielni.

4. Przedmiotem obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni sg sprawy
wniesione przez podmiot zagdajacy jego zwotlanie.

NS
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5. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci
zawiadamia si¢ czlonkéw Spoétdzielni na pisSmie, co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

6. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o
miejscu  wyltozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat, ktéore beda
przedmiotem obrad ,oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

7. Uprawnieni do zadania zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni w mysl § 62 ust. 6 moga rowniez zada¢ zamieszczenia okreslonych spraw
w porzadku jego obrad, pod warunkiem jednoczesnego zgloszenia Zarzadowi obu
zadan. Zadajacy zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia zobowigzani sa
przedtozy¢ w siedzibie Spoétdzielni projekty uchwat, pod rygorem ich pominigcia.

8. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni dodatkowych spraw zgodnie z ust. 7 powinny one zosta¢ zamieszczone
w porzadku obrad, ktory zostanie rozestany do wiadomosci cztonkéw Spotdzielni.
Projekty uchwat, ktére majg zosta¢ podjete w sprawach wprowadzonych do porzadku
obrad, zostang wylozone do wgladu wraz z dokumentami, o ktérych mowa w ust.6.

9. Z 7adaniem uzupehnienia porzadku obrad  Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni moga wystapi¢ uprawnieni, o ktérych mowa w §62 ust.6. Przepis ust.5-8
stosuje si¢ odpowiednio.

10. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni lub jego
czesci zawiadamia si¢ Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowa Rade Spotdzielcza. Zawiadomienie nalezy przestaé listem poleconym w
terminie okreslonym jak w ust. 5.

§ 64

1. Projekty uchwat i Zzadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
walnego zgromadzenia lub jego wszystkich czg¢éci majg prawo zglaszac: zarzad, rada
nadzorcza i cztonkowie.

2. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

3. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust.1 i
ust.2, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw spétdzielni i zadania
musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

4. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6zniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedtozenia
pod glosowanie na walnym zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych
przez cztonkow spotdzielni , wylacznie jezeli zostaty zgloszone zgodnie z przepisami
prawa , zapisami Statutu i Regulaminéw wydanych na jego podstawie.

§ 65
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia Spoldzielni nalezy:

1. Uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej 1 kulturalne;.

2. Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych ,oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow
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Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach jak rowniez udzielanie
absolutorium Zarzadowi.

3.Walne Zgromadzenie Spotdzielni moze udzieli¢ absolutorium catemu Zarzadowi lub jego
cztonkom. Nie udzielenie absolutorium wymaga uzasadnienia pisemnego sporzadzonego
przez Prezydium Walnego Zgromadzenia Spétdzielni i przekazane go osobie, ktorej nie
udzielono absolutorium w terminie do 14 dni od daty Walnego Zgromadzenia.

4.Rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu po-lustracyjnego z
dziatalnos$ci Spotdzielni ,oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.

5.Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki finansowej / dochodu ogoélnego / lub
sposobu pokrycia strat.

6.Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j.

7.Podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich.

8.Okreslanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnac.
9.Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, jej podziatu oraz likwidacji.

10.Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej.

11.Uchwalanie zmian statutu.

12.Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoéldzielni ze zwigzku
spotdzielni oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie.

13.Wybor delegatow na zjazd zwiagzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona.

14.Wybor cztonkow Rady Nadzorczej i ich odwotanie zgodnie z obowiazujacym
Regulaminem Walnego Zgromadzenia .

15.Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej i regulaminu Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni.
§ 66

1. Walne Zgromadzenie Spo6tdzielni moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdéw w terminach i w
sposob okreslony w § 62 163164 171.

2. Walne Zgromadzenie Spotdzielni moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne
sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni , a takze zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad.

3. Walne Zgromadzenie Spotdzielni jest zdolne do podejmowania uchwat
niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

§ 67
1. W sprawach:
a. likwidacji spotdzielni,
b. przeznaczenia majatku pozostalego po  zaspokojeniu  zobowigzan
likwidowanej spotdzielni,
C. podziatlu spotdzielni
d. potaczenia spotdzielni
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do podjecia uchwatly konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czesci  walnego

zgromadzenia, na ktorych uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczyta tacznie co

najmniej potowa ogolnej liczby uprawnionych do glosowania;

2. W sprawach:

a. zbycia nieruchomosci,
b. zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej,

do podjecia uchwaty, konieczna jest wigkszos¢ glosow obecnych cztonkow na walnym

zgromadzeniu, na ktorym uchwata byta poddana pod glosowanie.

3. W sprawie zmiany Statutu do podj¢cia uchwaly , konieczna jest wigkszos¢ 2/3 glosow
obecnych cztonkéw na walnym zgromadzeniu , na ktérym uchwata byla poddana pod
glosowanie.

§ 68

1. Uchwale uwaza si¢ za waznie podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich
cze$ci Walnego Zgromadzenia.

2. Gtlosowanie na Walnym Zgromadzeniu Spotdzielni odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem
wyboréw do organéw Spotdzielni i odwolywania cztonkéw Rady Nadzorczej i
Zarzadu Spotdzielni. Na zadanie 1/5 liczby cztonkoéw obecnych tacznie na wszystkich
cze$ciach Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez
w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

3. Uchwaly podejmowane s3a zwykla wigkszos$cia glosow  z wyjatkiem uchwat
wymagajacych kwalifikowanej wiekszosci glosow.

4. Zarzad jest obowigzany uchwal¢ o zmianie statutu zglosi¢ w ciaggu trzydziestu dni od
daty jej podjecia do Sadu Rejestrowego.

5. Zmiana statutu nie wywotuje skutkow prawnych przed jej wpisaniem do Krajowego
Rejestru Sagdowego.

§ 69

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia Spotdzielni obowigzuja wszystkich cztonkow
Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

3. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przyshuguje wylacznie cztonkowi wykluczonemu lub wykreslonemu.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo ,Spoldzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczag. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sad wiasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni powinno by¢
wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia jego odbycia , jezeli zas powodztwo wnosi
cztonek niecobecny na Walnym Zgromadzeniu Spotdzielni na skutek jego wadliwego
zwolania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka 0
uchwale, nie po6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

6. W przypadkach, w ktorych ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o
uchwale, termin szesciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia zawiadomienia
cztonka listem poleconym o podjeciu uchwaty, jej treSci i1 zwigzanych z tym
uprawnieniami czlonka, w tym mozliwosci 1 trybie zaskarzenia uchwaty.

7. Orzeczenie sadu ustalajagce niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni badz
uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoéidzielni oraz
wszystkich jej organow.
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§70

1. Obrady Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni otwiera Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny uprawniony cztonek Rady Nadzorcze;.

2. Walne Zgromadzenie Spotdzielni wybiera Prezydium w sktadzie: przewodniczacy,
zastepca przewodniczacego i sekretarz sposrod obecnych cztonkéw Spotdzielni.

§71

Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz zasad i trybu wyborow
okresla wytacznie uchwalony , obowigzujacy Regulamin Walnego Zgromadzenia
stanowigcy integralng cz¢$¢ Statutu..

§72

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia Spotdzielni sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuje
przewodniczacy i sekretarz Zebrania.

2. Protokoty Walnego Zgromadzenia Spotdzielni sg jawne dla cztonkow Spotdzielni,
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielcze;.

3. Oryginaly protokotéw mogg przegladac cztonkowie tylko w siedzibie Spotdzielni.

4. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni nie krocej niz 10 lat.

Rada Nadzorcza.
§73
Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.
§74
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 do 7 osob , wybranych przez Walne Zgromadzenie
Spotdzielni wylacznie sposrod cztonkoéw Spotdzielni.
2. W skilad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
spotdzielni.
3. Z chwilag nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w radzie nadzorczej tej samej spotdzielni.
4. Nie mozna by¢ cztonkiem rady nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.
Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba nie
bedaca cztonkiem Spoétdzielni, umocowana przez ta osobg prawna.
6. Liczebnos¢ cztlonkow Rady Nadzorczej danej kadencji ustala Walne Zgromadzenie
Spotdzielni.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
8. Czlonek Rady Nadzorczej obowigzany jest dziata¢ w interesie cztonkow i dla dobra
catej Spotdzielni, oraz powinien odznacza¢ si¢ wiedza z problematyki
spotdzielczos$ci mieszkaniowe;.

o

~

§ 75

1. Wyboréw do Rady Nadzorczej dokonuje si¢ wytacznie wg. zasad okreslonych w § 711 §
74.
§ 76

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwotania czlonka Rady Nadzorczej wigkszoscig 2/3 gloséw przez Walne

Zgromadzenie Spotdzielni, odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
2) zrzeczenia si¢ mandatu w formie pisemnej,
3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.

=
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3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat przed uplywem kadencji,
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétdzielni moze dokonaé wyboru — do konca kadencji
Rady Nadzorczej — nowego cztonka Rady Nadzorcze;.

4. W przypadku, gdy sktad osobowy Rady Nadzorczej zmniejszy si¢ ponizej quorum
uchwalodawczego, Zarzad w terminie trzydziestu dni od powzigcia o tym
wiadomosci powinien zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétdzielni w celu
uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej.

§77
Zakres dzialania Rady Nadzorczej.
1) Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a
w szczegolnosci:
a/ badanie okresowych sprawozdan oraz bilansow,

b/ powolywanie bieglego rewidenta do badania sprawozdan finansowych,

¢/ dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegbdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw
jej cztonkdw,

d/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spoltdzielni i jej poszczegolnych cztonkdw,

2) Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j.

3) Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia innych srodkéw trwatych niz nieruchomosci.

4) Podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich.

5) Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.

6) Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Spoétdzielni sprawozdan zawierajacych w
szczego6lnosci wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych.

7) Podejmowanie uchwat w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu ,oraz reprezentowania Spoéidzielni przy tych
czynno$ciach, do reprezentowania Spoéldzielni wystarczy 2 cztonkow Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych.

8) Uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalanie wysokosci wktadow.
9) Uchwalanie zasad rozliczania naktadow poniesionych na modernizacje budynku.

10) Uchwalanie zasad zaliczania na wktad budowlany warto$ci pracy wilasnej cztonka i
jego rodziny.

11) Uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz porzadku
domowego.

12) Uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokos$ci optat za lokale.

13) Uchwalanie wysokosci optat dodatkowych zwigzanych z podwyzszonymi kosztami
zarzadu lokalami uzytkowymi.
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14) Uchwalanie szczegdtowych zasad korzystania przez cztonkow z garazy, finansowania
ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu.

15) Podejmowanie decyzji o przeznaczeniu Srodkow pozostatych ze zbycia lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych.

16) Uchwalanie podzialu Walnego Zgromadzenia Spoéidzielni, na czesci jesli liczba
cztonkdéw spotdzielni przekroczy 500.

17) Wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow.

18) Rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz skarg na dzialalno$¢ Zarzadu
wylacznie na zasadach zapisanych w § 59 Statutu.

19) Zwotanie Walnego Zgromadzenia Spoldzielni wg zasad okreslonych statutem.

20) Podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkow Spotdzielni.

21) Uchwalanie regulamindéw przyjmowania cztonkow, przydziatu i zamiany mieszkan .

22) Uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z Cztonkami zwalniajacymi
lokal.

23) Uczestniczenie w lustracji Spotdzielni.

25) Uchwalanie innych regulaminéw i zasad dziatania, do ktorych Rada Nadzorcza jest
zobowigzana statutowo, a nie zastrzezonych dla innych organéw.

26) W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkoéw
1 pracownikdw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i1 wyjasnien, przegladaé ksiegi i
dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spoéldzielni zgodnie z
regulaminem Rady Nadzorczej.

§78
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej , a w razie jego
nieobecnosci zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.
Na pisemny wniosek 1/3 czlonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu,
przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastgpca zobowigzani sg zwotaé posiedzenie
Rady Nadzorczej w terminie tygodnia od daty pisemnego zgtoszenia wniosku.
W sytuacji, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 3 nie zostanie zrealizowany,
uprawnionym do zwotania posiedzenia Rady Nadzorczej jest Prezydium Rady
Nadzorczej.

§79

W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie
Zarzadu , oraz inni zaproszeni goscie bez prawa glosu.

1.

2.

§ 80
Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad, ktorego
wchodza: przewodniczacy, jego zastepca oraz sekretarz.
Zebrania Prezydium mogg by¢ poszerzone o przewodniczacych statych komisji Rady
Nadzorczej.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§81

Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego grona komisje stale lub czasowe.
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§ 82

Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres jej dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwal oraz wynagradzania jej cztonkéw okresla obowigzujacy Regulamin
Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spoétdzielni, stanowiacy integralng
czes¢ Statutu.

Zarzad Spéldzielni.

1.
2.
3.

4.

5.

§ 83
Zarzad Spotdzielni sktada si¢ z trzech osob: prezesa i dwoch zastepcow.
Cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza.
Z wybranymi cztonkami Zarzadu, Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek
pracy stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.
Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwota¢ cztonka Zarzagdu w formie uchwaty w
glosowaniu tajnym . Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia , ktdére winno byc¢
przekazane odwolanemu w dniu odwotania. Odwotany czlonek zarzadu ma prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia albo zaskarzenia treSci uchwaty do sadu.
Odwotanie czlonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynno$ciach nie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktoérego
przedmiotem jest $wiadczenie pracy , W tym umowy 0 prace.
§ 84
Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek
Zarzadu i pelnomocnik w zakresie swojego petnomocnictwa.
Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, skladaja w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
0soby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z
cztonkoéw Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzglgdem Spotdzielni.
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkoéw zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnos$cia
gospodarcza Spotdzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.
Kierownikiem biezacej dziatalno$ci gospodarczej jest Prezes Spotdzielni, ktory jest
kierownikiem Spoéidzielni jako zakladu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy.
Postanowienia te nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania decyzji w kazdej
sprawie dotyczacej dziatalnosci Spotdzielni.
§ 85
Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub
w statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
a/ podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow do Spoétdzielni oraz przydziatu
lokali mieszkalnych, uzytkowych , garazy i miejsc postojowych,

b/ sporzadzanie projektow planow gospodarczych 1 programow dziatalnosci spoteczno —
wychowawczej oraz programéw rzeczowo —  finansowych rocznych, ewentualnie
perspektywicznych,

¢/ prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych 1 finansowych,

d/ zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

e/ sporzadzanie rocznych  sprawozdan i bilansow ,oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Spotdzielni,
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f/ zwoltywanie zebran Walnego Zgromadzenia Spétdzielni ,

g/ zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

h/ udzielanie pelnomocnictw,

i/ wspotdzialanie z terenowymi organami wladzy i administracji panstwowej , oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu Spotdzielni,
4. Zarzad zobowiazany jest przekazywa¢ podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje i
Walnemu Zgromadzeniu Spotdzielni informacje o realizacji wnioskow po-lustracyjnych.
5. Zarzad zobowigzany jest wyda¢ kazdemu cztonkowi Spotdzielni na jego zadanie odpis
obowigzujacego statutu oraz opracowanych na jego podstawie regulaminéw.
§ 86
Szczegotowy tryb pracy Zarzadu i1 innych spraw organizacyjnych okresla Regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorczg.

Postanowienia wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 87
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni.
2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich
cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.
3. Czlonek Zarzadu lub Rady Nadzorczej nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu w
sprawach wytacznie jego dotyczacych.
§ 88
1. Czlonek Zarzadu albo Rady Nadzorczej winny $wiadomego czynu lub zaniedbania
sprzecznego z prawem , przez ktoére Spotdzielnia poniosta uzasadniong i udowodniong
na drodze sadowej prawomocnym wyrokiem, wynikajaca z czynu lub zaniedbania
szkodg, odpowiada za nig osobiscie.
2. Do odpowiedzialnosci czlonkow Rady Nadzorczej 1 Zarzadu maja odpowiednio
zastosowanie przepisy Kodeksu Pracy o odpowiedzialno$ci materialnej pracownikow.

Gospodarka Spétdzielni
§ 89
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego.
§ 90
1. Fundusze Spoétdzielni stanowia:
a/ fundusz udziatowy,
b/ fundusz zasobowy,
¢/ fundusz wkitadéw budowlanych,
2. Spotdzielnia moze tworzy¢ inne nastgpujace fundusze celowe w tym :
a/ fundusze remontowe i konserwacyjny,
b/ fundusz awaryjny
¢/ fundusz inwestycyjny,
d/ zaktadowe fundusze socjalne i mieszkaniowe,
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e/ fundusz nagrod,

f/ fundusze drogowe

0/ fundusze dziatek

h/ fundusze lokali niemieszkalnych

i/ fundusze zabezpieczenia roszczen i poniesionych naktadow
j/ inne fundusze celowe

3. Fundusze celowe zapisane w ust. 2 moga by¢ tworzone wylgcznie na podstawie
uchwat Rady Nadzorcze;j.

Szczegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust 1 pkt. ¢
oraz ust 2 1 3 okreslaja regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§91
Spotdzielnia rozlicza dziatalno$¢ statutowa bez-wynikowo, roznica migdzy kosztami a
dochodem z gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni zwigeksza odpowiednio koszty
lub dochody w roku nastgpnym.

§ 92
1. W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowos$ci nieuregulowanych w
statucie, obowigzuja odpowiednie przepisy ustawy.

2. W razie potrzeby Rada Nadzorcza moze okres§li¢ w regulaminach szczegdtowe zasady
gospodarki Spotdzielni w ramach przepiséw postanowien statutu.

Postanowienia dodatkowe.

§ 93

1. Osoby deklarujace status udziatlowca gruntowego lub ich nastepcy prawni, ktorzy do dnia
29 czerwca 1998 r. nie dokonali zgodnie z obowigzujacymi przepisami zabudowy terenu
objetego tym udzialem, tracg uprawnienia wynikajace z ustanowienia na ich rzecz udziatu
gruntowego.

2. Przepis ustgpu powyzszego stosuje si¢ rowniez wowczas, gdy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi zagospodarowania przestrzennego nie jest mozliwe lub jest
nadmiernie utrudnione zabudowanie nieruchomosci, objetej udzialem gruntowym domem
jednorodzinnym.

§ 94
Statut zostal uchwalony przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotdzielni Uchwatg nr.
1/2012 w dniu 06.02.2012 r.
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