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ROZDZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

2.

D

[\S)

§1

Spotdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Osiedla Doméw Jednorodzinnych”.
Nazwa skrocona Spotdzielni brzmi: SM ODJ Krakow.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,ODJ” zwana dalej ,,Spotdzielnig” prowadzi dziatalno$¢ na

podstawie przepisOw:

1) ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr
119, poz. 1116, Dz. U. z 2004 r. Nr 19 poz. 177 i Nr 63 poz. 591, Dz. U. z 2005 r. Nr
72 poz. 643, Nr 122 poz. 1024, Nr 167, poz. 1398, Dz. U. 2007 r. nr 125 poz.873),

2) ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848,
Dz. U. 22004 r. Nr 99, poz.1001, Dz. U. z 2005 r. Nr 72, poz. 643, Nr 122 poz. 1024,
Dz. U. 22007 r. nr 125, poz. 873 oraz Dz. U. z 2024 r. poz. 593, z 2025 r. poz. 1556),

3) ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy, o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266),

4) ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 80, poz. 1048
oraz z 2023 r. poz.1688),

5) ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 46
poz. 543),

6) ustawy z dnia 04.12.2025 r. o zmianie ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych oraz
niektorych innych ustaw (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 558 oraz z 2025 r. poz. 1077),

7) innych ustaw,

8) statutu Spoidzielni 1 uchwalonych na jego podstawie regulaminow.

§2

. Spoldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby os6b, o zmiennym

skladzie osobowym 1 zmiennym funduszu udzialowym, ktéra w interesie czlonkéw
prowadzi wspdlng dziatalno$¢ gospodarcza.

. Siedziba Spotdzielni jest miasto Krakow.

Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.
Majatek Spoldzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.
Spoétdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkdw.

§3

. Celem Spotdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw oraz ich rodzin,

gospodarka zasobami mieszkaniowymi, a takze zaspakajanie innych potrzeb, w tym potrzeb
gospodarczych, spotecznych 1 kulturalnych, wynikajacych z zamieszkiwania w
nieruchomosciach zarzadzanych przez Spoldzielnig.

. Przedmiotem dzialalnosci Spoétdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkow celem ustanowienia na rzecz czlonkéw odrgbnej
wlasnos$ci do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym



przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspdiwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

2) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych celem przeniesienia na rzecz
cztonkoéw wilasnosci tych domow,

3) wynajmowanie lokali mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych si¢ w
budynkach Spotdzielni,

4) udzielanie pomocy czlonkom w budowie budynkéw mieszkalnych Iub domoéw
jednorodzinnych,

5) budowanie lub nabywanie budynkow celem wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w nich lokali mieszkalnych lub o innym przeznaczeniu,

6) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej czlonkow oraz nieruchomos$ciami, ktorych jest wspotwiascicielem,

7) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow,
wylacznie na podstawie umowy zawarte] z wilascicielem (wspotwiascicielem) tej
nieruchomosci,

8) nabywanie wlasno$ci gruntéw lub ich uzytkowania wieczystego,

9) dzierzawienie stanowigcych wlasno$¢ Spotdzielni gruntow,

10) administrowanie nalezagcymi do jej zasobow budynkami mieszkalnymi, a w
szczegoOlnosci organizowanie prac remontowych 1 konserwacyjnych, dbatos¢
0 zaopatrzenie w media, wywoz $mieci oraz o czysto$¢ czesci wspolnej budynkow
mieszkalnych,

11) prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej zwigzanej bezposrednio z realizacja celu
dzialania okre$lonego w ust. 1.

. Spotdzielnia zarzadza nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabytym na
podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mieniem jej cztonkow.

. Jezeli w poszczegdlnych nieruchomos$ciach wyodrebniona zostata wtasnos¢ czesci lokali,
Spotdzielnia z mocy ustawy sprawuje zarzad powierzony tych nieruchomosci z tym, ze do
nieruchomosci tych nie stosuje si¢ przepisOw o wspolnocie mieszkaniowej 1 zebraniu
wilascicieli lokali. Organami decyzyjnymi dla tych nieruchomosci sa organy Spotdzielni.

. Jezeli w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wtasnosci ostatniego lokalu
stosuje si¢ przepisy ustawy o wlasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez wtascicieli
cztonkami Spotdzielni. Zarzadzanie taka nieruchomoscig mozliwe jest wylacznie na
podstawie umowy zawartej ze wspolnota mieszkaniowa. Wspolnota mieszkaniowa budynku
jest ustawowym zarzadcg wyodrebnionego lokalu garazowego.

. Spoldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami innych wiascicieli lub wspotwlascicieli na

podstawie umowy zawartej ze wspoOlnota mieszkaniowa lub  wiascicielem
(wspotwiascicielami).

§4

. Spoldzielnia moze by¢ cztonkiem ogdlnokrajowych lub regionalnych zwigzkow spotdzielni
mieszkaniowych, oraz innych organizacji i stowarzyszen.

. Spotdzielnia moze wspolpracowaé na podstawie umdw z organizacjami i stowarzyszeniami
spotdzielczymi, oraz innymi organizacjami spotecznymi i podmiotami gospodarczymi.
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3. Spoéldzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do spotdzielni os6b prawnych, spotek prawa
handlowego, stowarzyszen i fundacji, w celu popierania form budownictwa spotecznego lub
prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j.

4. W kazdym przypadku podjecia dziatalnosci wymienionej w ust. 3 na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia, Rada Nadzorcza okresla w odrebnej uchwale maksymalng
wysokos¢ srodkow, ktore moga by¢ przeznaczone na prowadzenie tej dziatalno$ci.

5. Dziatania okre$lone w ust. 1-3 Spotdzielnia podejmuje dla realizacji celéw statutowych.

ROZDZIAL 11

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

A. Powstanie i ustanie czlonkostwa

§5

1. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktorej przystuguje:
1) spotdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu,
2) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa
wlasnosci”.

2. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wihasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie moze przystugiwac spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

3. Cztonkami Spoétdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przysluguje im
wspolnie.

4. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

5. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéidzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, nie dluzszego niz dwanascie miesigcy, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

6. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkdéw Spoétdzielni o ile posiada pelng
zdolno$¢ do czynnosci prawnych, lub gdy jest ubezwlasnowolniona — jesli jej kurator lub
przedstawiciel ustawowy wyrazi na to zgod¢ w formie aktu notarialnego, oraz speinia
nastepujace wymagania:

a/ matzonek jest cztonkiem Spotdzielni,

b/ rodzic jest cztonkiem spotdzielni, za zgoda rodzica cztonka spotdzielni i ktora posiada
prawo wlasnosci w czes$ci lub catosci do lokalu w budynku administrowanym przez
spotdzielni¢ na zasadach zarzadu powierzonego zgodnie z art. 27 usm.,



¢/ przedlozyta prawomocny wyrok rozwodowy lub uniewaznienie matzenstwa, a od
uprawomocnienia si¢ wyroku nie uptynat wiecej niz jeden rok.

§6

1. Nabycie czlonkostwa stwierdza Zarzad na podstawie oryginalow dokumentow
poswiadczajgcych uprawnienia, o ktérych mowa § 5 w ust. 1 — 5. Informacja w protokole z
posiedzenia Zarzadu o stwierdzeniu cztonkostwa jest podstawa dokonania wpisu do rejestru
cztonkow.

2. O nabyciu cztonkostwa Zarzad informuje pisemnie wlasciwg osobg w terminie czternastu
dni od daty dokonania wpisu do rejestru cztonkow.

§7

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia ekspektatywy wtasnosci,
2) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
3) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§8

Do czasu rozstrzygnigcia przez sad lub wyboru dokonanego przez Spotdzielni¢, osoby ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, albo
ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

§9

1. Cztonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej whasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982
Prawo Spoéldzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

2. Czlonek, ktéry nabyl prawo odrgbnej wilasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w
Spoétdzielni.

§10

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow wiasciciela lokalu jest zlozenie deklaracji w
formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Deklaracja zawiera: imi¢ i nazwisko, PESEL,
adres zamieszkania, numer telefonu i ewentualnie adres e-mail, a w przypadku osoby
prawnej — jej nazwg i siedzibg, numer NIP, adres oraz numer telefonu i adres e-mail.

2. Cztonkostwo Spotdzielni wymaga uiszczenia oplaty wpisowej, ktorej wartos¢ jest rowna
najnizszemu wynagrodzeniu krajowemu.



. Zawtasciciela lokalu nieposiadajacego zdolnosci do czynnosci prawnych, lub posiadajacego
ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych, deklaracj¢ cztonkowska sktada jego
przedstawiciel ustawowy.

. Zmiana wszelkich danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej wymaga
ponownego ztozenia deklaracji.

. Wilascicieli lokali w poczet cztonkow Spotdzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty.

. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwodch
cztonkow Zarzadu lub 0so6b do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty i nr
uchwaty o przyjeciu.

§ 11

. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkdw powinna zosta¢ podjeta w ciggu trzech m-cy od dnia
ztozenia deklaracji czlonkowskiej. O decyzji Zarzad informuje pisemnie wlasciwa osobg w
terminie czternastu dni od daty podjecia decyzji.

. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej, w ciggu czternastu dni od
daty otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade
Nadzorcza najpdzniej w ciggu trzech miesigcy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 12

. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwilg:
1) zbycia spoldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
2) zbycia prawa odrgbnej wiasnos$ci lokalu lub udzialu w tym prawie,
3) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
4) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

§13

. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art.
26 oraz art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Jezeli cztonkowi przyshuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali.

§ 14

. Cztonek bedacy wlascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewazno$ci powinno by¢
dokonane na pismie.



2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wypowiedzenia.

3. Za dat¢ wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§ 15

Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoétdzielni ze skutkiem od dnia w ktorym
nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobg prawng - ze skutkiem od dnia ustania jej osobowosci
prawnej lub wykreslenia z wlasciwego rejestru.

B. Prawa i obowigzki czlonkéw

§ 16

Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkdéw rowne.

§17
Czlonkowi przystuguje:

1. prawo do lokalu mieszkalnego, w trybie okreslonym w Statucie,

2. prawo do lokalu uzytkowego, garazu, lub miejsca postojowego, w trybie okreslonym
w Statucie,

3. czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoéldzielni, o ile posiada pelng
zdolno$¢ do czynno$ci prawnych,

4. prawo czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania uzasadnionych, opartych na
obowigzujacym prawie i mozliwie uzasadnionych technicznie wnioskow, w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

5. prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi, z wszelkich
urzadzen 1 ustug Spotdzielni,

6. prawo udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw
Spotdzielni, osobiscie lub pelnomocnika,

7. prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spotdzielni, 1 umieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

8. prawo przegladania protokotéw z obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoétdzielni,

9. prawo otrzymywania odpisu statutu oraz regulamindw obowigzujagcych w
Spoétdzielni,

10. prawo otrzymywania: kopii uchwal organdéw spoétdzielni, za wyjatkiem uchwat

dotyczacych bezposrednio innego czlonka spotdzielni lub uchwat nie dotyczacych
nieruchomos$ci w ktorej cztonek jest zamieszkaly, kopii protokoldw obrad organéw
spotdzielni, rocznych sprawozdan finansowych, oraz kopii protokotéw lustracji,



11.

12.

13

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

prawo otrzymywania: kopii faktur i umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami
trzecimi  dotyczacych nieruchomo$ci w ktorej posiada prawo do lokalu z
zastrzezeniem, 1z Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wydania kopii
dokumentdw, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub istnieje uzasadniona obawa,
ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spotdzielni,

prawo zaskarzania do Sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spotdzielni w
przypadku ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

. prawo odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach

miedzy cztonkiem a Spotdzielnia,

prawo do otrzymania informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spoldzielni, w sposdb wskazany w statucie.

Koszty sporzadzania odpiséw 1 kopii dokumentéw Spoétdzielni, z wyjatkiem statutu
i regulamindéw, pokrywa cztonek spétdzielni wnioskujacy pisemnie o ich otrzymanie.

Statut Spotdzielni oraz regulaminy wydawane na jego podstawie, powinny by¢
udostgpniane na stronie internetowej Spotdzielni.

Odmowa wydania kopii dokumentu powinna by¢ udzielona na piSmie. Czlonek,
ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do
udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

Z chwilg podpisania ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu, wystepuje roszczenie
o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

Kopig lub odpis statutu 1 regulaminéw uchwalonych na jego podstawie cztonek
Spotdzielni otrzymuje bezplatnie.

Koszty wydania kopii lub odpiséw pozostatych dokumentow, o ktérych mowa w ust.
10, 11 ponosi cztonek wystepujacy o te odpisy. Zasady udostepniania odpisow i kopii
dokumentow oraz koszty ich otrzymania okresla Regulamin  udostepniania
dokumentéw cztonkom spoldzielni.

Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktorych mowa w ust. 10, 11
zglasza pisemnie Zarzadowi ich wykaz. Zarzad wyznacza termin wydania kopii lub
odpiséw tych dokumentoéw, ktory nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni.

Szczegdlowe zasady wydawania dokumentéw okresla regulamin udost¢pniania
dokumentéw cztonkom Spotdzielni.

Uprawnienia przewidziane w ust. 11 nie obejmujg faktur i umoéw zawieranych przez
Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, jezeli zawieraja one informacje, ktérych ujawnienie
naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych albo tajemnice
handlowa.

§18

1. Czlonkowi przystuguja rowniez inne prawa przewidziane prawem spotdzielczym.

2. Za osobeg nie posiadajacg peinej zdolnosci do czynno$ci prawnych, czynnos$ci przewidziane
dla cztonka spotdzielni dokonuje jej przedstawiciel ustawowy. Osoba ta oraz jej
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przedstawiciel, o ile nie jest cztonkiem Spotdzielni, nie moze peli¢ funkcji w organach
Spotdzielni.

3. Osoby prawne bedace czlonkami Spotdzielni dziatajg zgodnie z przepisami okre$lajacymi
sposob ich reprezentacii.

§19

1. Cztonek Spoétdzielni ma obowigzek:

1) przestrzega¢ przepisbw prawa, postanowien statutu, regulaminéw i uchwat organdéw

samorzadowych Spotdzielni oraz zasad wspotzycia spotecznego (dobrych obyczajow),

2) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w
czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, o ktorych mowa w art. 4 ust. 112 1 art. 6 ust. 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

4) uiszcza¢ terminowo oplaty na fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci,

5) pisemnie zawiadamia¢ Spotdzielni¢ w ciggu czternastu dni o zmianie danych majacych
wplyw na wysokos$¢ oplat eksploatacyjnych i czynszowych, a w szczeg6lnosci o zmianie
liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

6) utrzymywa¢ swoj lokal w nalezytym stanie i korzysta¢ z niego, zgodnie z jego
przeznaczeniem,

7) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskie;,

8) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o kazdorazowej zmianie adresu email oraz adresu do doreczen
wszelkiej korespondencji,

9) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o wynajgciu lokalu na inne cele niz okres§lone w umowie o
ustanowieniu prawa do lokalu (przydziale),

10) przestrzegac przepiséw regulaminu porzadku domowego,

11) uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spotdzielni,

12) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu wykonania remontu lub usunigcia awarii
wywotujacej szkode¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

13) niezwltocznie udostgpni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych 1
podzielnikow kosztow dotyczacych zuzycia ciepla, dokonania kontroli sprawnosci
zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych, jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan
tych urzadzen,

14) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegOlnie uzasadnionych
przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

15) udostgpni¢ lokal w celu wyposazenia budynku, jego czgsci lub innych lokali w
dodatkowe instalacje,

16) udostegpni¢ lokal w celu zastgpczego wykonania przez Spotdzielnig¢ prac obcigzajacych
cztonka,

17) w pelni pokrywac koszty nabycia przez Spotdzielni¢ prawa wilasno$ci lub wieczystego
uzytkowania gruntu, w czesci na niego przypadajace;,

18) w pelni pokrywac koszty zwigzane z uzupetnieniem lub stworzeniem dokumentacji
technicznej, o ktorej mowa w ustawie o wtasnosci lokali, w czg$ci na niego przypadajace;,

19) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposdb nieutrudniajacy korzystania z
nich innym mieszkancom,
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20) zachowa¢ w tajemnicy wszystkie dane zawarte w dokumentach udostepnionych przez
Spotdzielnie, a w szczegdlnosci informacje dotyczace sytuacji finansowej i gospodarczej
Spoétdzielni oraz zobowigzan wobec jej kontrahentow,

21) wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w odpowiednich ustawach i statucie.

2. Za ponoszenie optat, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3) i 4) odpowiadaja solidarnie wraz z
cztonkami Spotdzielni, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

3. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 2 ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

ROZDZIAL 11
PRAWA DO LOKALI
§ 20

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw Spoétdzielnia moze:
1) ustanawia¢ na rzecz cztonkow prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu
o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wiasno$¢ lub wspotwlasnose
Spotdzielni,
2) wynajmowac czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne 1 uzytkowe, a takze garaze
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni.

A.  Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§21
W budynkach stanowigcych wlasno$¢ lub wspdiwtasnos¢ Spotdzielni cztonkom przystuguje
prawo uzywania przydzielonych im lokali mieszkalnych na warunkach spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§22
Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni, z
zastrzezeniem art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spoéldzielni¢ o
nabyciu prawa.

§23

1. Spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
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. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czes$ci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig
jest niewazna.

. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiggi
wieczyste.

§ 24

. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przydzielone obojgu matzonkom lub jednemu
z nich w czasie trwania matzenstwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny
nalezy wspolnie do obojga matzonkéw, bez wzgledu na istniejagce miedzy nimi stosunki
majatkowe.

Do wspolnosci  spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w kwestiach
nieuregulowanych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i ustawie Prawo
Spotdzielcze stosuje si¢ przepisy o wspdlnosci ustawowe;.

. Ustanie wspodlnosci majatkowej w czasie trwania malzenstwa nie pocigga za sobg ustania
wspolnosci spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu. Jednakze sad, stosujac
odpowiednio przepisy o zniesieniu wspolnosci majatkowej, moze na zadanie jednego z
malzonkéw z waznych powoddw znies¢ wspolnos¢ tego prawa.

§ 25

. W przypadku, gdy ustawa o spdidzielniach mieszkaniowych przewiduje wygasnigcie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka
nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnig.

. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust.1 Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy. Spotdzielnia zawiadamia o przetargu poprzez ogloszenia
na tablicach informacyjnych w budynkach Spétdzielni, w prasie lokalnej, biurze Spétdzielni,
na stronie internetowej Spotdzielni 1 w internecie.

. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu, ktora nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu, po potraceniu nalezno$ci wymienionych w art. 17'! ust. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.

. Obowiazek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.
. Z warto$ci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w ust. 3 potraca si¢ niewniesiong przez osobg,

ktorej przyshugiwato spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez Spotdzielnig
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na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu
wraz z odsetkami oraz naleznosci z tytutu obcigzenia hipoteka.

§ 26

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§27

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osob¢ niebgdaca
cztonkiem Spotdzielni, ktérej przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
catego lub czgsci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczeniem lokalu badz jego cze¢sci.

2. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spoldzielni, osoby te zobowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
czynnosci.

3. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania lokalu, oprocz zgody Spoétdzielni nalezy
uzyska¢ wymagane odrgbnymi przepisami zgody odpowiednich organéw np. Wydzialu
Architektury i Inspekcji Sanitarnej.

4. Umowy zawarte przez czlonka albo osobg¢ niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub
jego czesci wygasaja najpozniej z chwilag wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 28

Po wygasnieciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek badz
osoba niebedaca czltonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza,
sa obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie trzech miesigcy. Na Spoétdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 29

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.

2. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

3. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spédidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspolnie ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 30
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Pelnomocnik, o ktorym mowa w § 41 ust. 1 uprawniony jest do udzialu w Walnym
Zgromadzeniu Spoétdzielni, ale gdy nie jest cztonkiem Spotdzielni to nie przystuguje mu czynne
1 bierne prawo wyborcze ani prawo udzialu w glosowaniu.

§ 31

Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postgpowania upadiosciowego Spotdzielni wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, chyba ze
nabywca budynku jest inna spétdzielnia mieszkaniowa.

§ 32

Spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do kilku oséb z tym,
ze cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie
matzonkom.

§33

Do spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia statutu dotyczace spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego. Spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu uzytkowego jest ograniczonym
prawem rzeczowym.

B. Odre¢bna wlasnos¢ lokalu
§ 34

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) inne postanowienia uzgodnione przez strony.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedlug zasad okreslonych w
statucie 1 w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciagnig¢tego przez spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci
przypadajacej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2) 1 3) oraz ust. 2 nie dotyczg osob, ktére zawieraja umoweg o budowe
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bezposrednio z wykonawca robdt budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wspolnych lub czesci wspolnych.

. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie trzech miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetienie wktadu
budowlanego wygasa.

§ 35

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna
wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czg$cia, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucii.

. Nabycie ekspektatywy wilasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czes$C.

. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§36

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spotdzielni¢
lub osobg, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w art.
18 ust. 1 ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych lub jej nastgpca prawny, z przyczyn
lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow umowy okres$lonych w art. 18 ust. 1
pkt 1 1 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 37

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktéorej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, albo nabywcy ekspektatywy wlasnosci odrgbng wtasnosé
lokalu, w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisoOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 3 miesi¢cy od uzyskania
takiego pozwolenia.

. Na zZadanie czlonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzglgdu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo 0sob
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spodidzielniach

mieszkaniowych, ktére wspolnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

. Zgodnie z art. 54/2 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
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przepisu art. 38 par. 1 pkt. 5 Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spotdzielcze nie
stosuje si¢ do ustanawiania prawa odrebnej wtasnosci lokali i przeniesienia wiasnosci lokali,
domow jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

ROZDZIAL 1V

WKLADY BUDOWLANE

Rozliczenia z tytulu wkladéw budowlanych
§ 38

1. Wkladem budowlanym jest kwota wnoszona przez osob¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie
prawa odrebnej wiasnosci lokalu wedlug zasad okreslonych w statucie i umowie o budowe
lokalu w wysokos$ci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacej na jego lokal.
Jezeli cze¢$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do
sptaty tego kredytu wraz z odsetkami.

2. Wktad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wptaconej przed zamieszkaniem
1 rat ptaconych po objeciu lokalu mieszkalnego.

3. Wysoko$¢ zaliczki na wkiad budowlany oraz rat splaty pozostatej czesci wkiladu
budowlanego i terminy dokonywania wptat okresla Zarzad.

§ 39

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w §38 ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czg$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami. Potraca si¢
rowniez wszelkie udokumentowane koszty zwigzane ze spotdzielczym wlasnosciowym
prawem do lokalu, w szczeg6lno$ci z tytutu zaleglosci optat eksploatacyjnych, koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu, koszty oproznienia lokalu oraz wszelkie inne koszty,
ktére Spotdzielnia poniosta w wyniku prowadzonych postgpowan sadowych i
egzekucyjnych.

3. Warunkiem wyplaty uprawnionemu wartosci spoétdzielczego wihasnosciowego prawa do
lokalu jest oprdéznienie przez niego lokalu.
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ROZDZIAL V

PRZENOSZENIE WEASNOSCI LOKALU

A. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 40

1. Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spoéldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spdidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego lub do garazu, Spotdzielnia jest zobowigzana
niezwlocznie zawrze¢ umowg przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) wptlaty przypadajacej na lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgs$ci zadtuzenia kredytowego Spoldzielni wraz z
odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4. ust. 1i 1! ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz innych uzasadnionych kosztéw poniesionych przez
Spotdzielnie zwigzanych z ustanowieniem odrgbnej wlasnosci lokalu.

2. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢cy od dnia ztozenia
wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami lub Spotdzielni nie przysluguje prawo wilasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawarciu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto-ksiggowym
ponosi osoba, na rzecz ktoérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

B. Uprawnienia spadkobiercow czlonka Spoldzielni do Zzadania przeniesienia
wlasnosci lokalu

§ 41

1. Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z Zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w art. 12 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli brak jest osob
uprawnionych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z
nich nie jest cztonkiem Spotdzielni.

W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zadaniem przez czlonka Spotdzielni.

2. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng
wlasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapic
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wytacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego
lokalu.

§ 42

1. Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystugiwato spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity z
zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w art. 17'% lub 17" ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich
wlasnosci lokalu.

2. W tym wypadku uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w
dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spoéidzielni lub osobg niebedaca
cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystugiwato spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu.

§43

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo osobie
niebedacej czltonkiem przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obcigzajg prawo do wiasnosci do nieruchomosci powstatej w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z prawa wlasno$ci do wyodrgbnionego lokalu, powstalego w wyniku zawarcia
tej umowy.

ROZDZIAL VI
UZYTKOWANIE LOKALI I OPEATY EKSPLOATACYJNE
§ 44

1. Cztonek Spoétdzielni lub osoba niebedaca cztonkiem, ktéra posiada prawo do lokalu,
obowigzana jest uzywac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem. Zmiana przeznaczenia lokalu
lub jego czeSci wymaga zgody Spoldzielni, niezaleznie od spetnienia warunkoéw
okreslonych ustawg Prawo budowlane.

2. Umowy zawarte przez cztonka Spéidzielni lub osobe niebgdaca czionkiem, ktora posiada
prawo do lokalu z osobg trzecig w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasaja z
chwilg wygasniecia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 45
1. W razie awarii wywolujacej szkod¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

osoba korzystajaca z lokalu obowigzana jest niezwtocznie udostepnic¢ lokal w celu usunigcia
awaril. Jezeli osoba ta jest niecobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma
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prawo wejs$¢ do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej — takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;,
Spoétdzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

. Po weczeséniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze

udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i terminu ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spétdzielnie prac na koszt cztonka Spétdzielni albo osoby
niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu albo wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spotdzielni.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego Spotdzielni¢ lub przebudowy,
Spotdzielnia moze zada¢ od o0so6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia, w celu wykonania koniecznych robdt po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu.

. Jezeli rodzaj remontu lub przebudowy budynku w rozumieniu ust. 4 tego wymaga, osoby
korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane s3 na zadanie i koszt Spdidzielni w
uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu
lub przebudowy. Okres ten musi zosta¢ $cisle oznaczony i1 podany do wiadomosci
zainteresowanych i nie moze by¢ dtuzszy niz dwanascie miesigcy.

. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spodtdzielni, osoba niebedaca cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, witasciciel
lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni lub najemca lokalu mieszkalnego wnosi optaty
jedynie za uzywanie tego lokalu.

Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie
moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

. Lokalem zamiennym, o ktéorym mowa w ust. 5 1 6 jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy
o ochronie praw lokatorow, lub mieszkaniowym zasobie gminy.

§ 46

. Czltonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali s obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czes$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni poprzez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami statutu Spoétdzielni i obowigzujacych regulaminow.

. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomo$ci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, przez
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uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem art.
5. ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Cztonkowie Spoéldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu
Spotdzielni i obowigzujacych regulamindw.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktérych mowa w ust. 3, ustala
si¢ proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci
wspolnej. Udziat w nieruchomos$ci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej
lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych, do tacznej powierzchni wszystkich
lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku lub budynkach stanowiagcych
odrebng nieruchomos¢.

5. Wiasciciele lokali znajdujacych si¢ w budynkach administrowanych przez Spoétdzielnig
niebedacy cztonkami Spoéldzielni, sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Sg réwniez zobowigzani uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg
przeznaczone do wspoOlnego korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych
budynkach.

Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spotdzielni z zastrzezeniem art. 5. ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

6. Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja lokalu stanowigcego przedmiot
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, lub przedmiot odrgbnej wtasnosci lokalu,
zalicza si¢ w szczegolnosci:

1) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
2) koszty wywozu $mieci,
3) koszty remontow i1 konserwacji.

7. Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem 1 eksploatacja nieruchomosci wspolnych oraz

nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni zalicza si¢ w szczegdlnosci:

1) koszty centralnego ogrzewania,

2) koszty podgrzania centralnej cieptej wody,

3) koszty dostawy wody zimnej 1 odprowadzania sciekow,

4) koszty wywozu $mieci,

5) koszty remontdéw 1 konserwacji,

6) optaty za uzytkowanie wieczyste 1 podatek od nieruchomo$ci obcigzajace ta
nieruchomosé,

7) koszty ubezpieczenia budynku,

8) koszty obowigzkowych przegladéw 1 badan sprawnosci instalacji technicznych,
okreslonych w prawie budowlanym,

9) koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspolnych,

10) koszty remontow i konserwacji budynku,

11) koszty anteny zbiorczej,

12) koszty sprzatania cz¢$ci wspdlnych nieruchomosci,

13) koszty utrzymania terenéw zielonych 1 drog osiedlowych,
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14) koszty od$niezania drog wewnetrznych.

. Koszty wymienione w ust. 6 powigksza si¢ o przypadajaca na nie cz¢s¢ kosztow ogdlnego
zarzadzania Spotdzielnig oraz pomniejsza si¢ o pozytki i inne przychody uzyskiwane z
nieruchomosci wspolne;.

. Do zobowigzan Spétdzielni z innych tytuléw, o ktorych wyzej mowa, zalicza si¢

w szczeg6lnosci:

1) sptaty kredytéw zaciagnigtych przez Spoétdzielnie wraz z odsetkami,

2) poniesione przez Spoéidzielni¢ koszty ustug geodezyjnych i architektonicznych,
majacych na celu okreslenie przedmiotu odrgbnej wilasnosci poszczegolnych lokali,
ktére nie podlegaja refundacji oraz inne koszty i optaty zwigzane z opracowaniem
projektow uchwal, o ktérych mowa w art. 42 1 43 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Opfaty i sktadniki optat za uzywanie lokali wynikajace ze zmiany cen i ushug
niezaleznych od Spoétdzielni — zatwierdza Zarzad Spotdzielni.

§ 47

. Oplaty, o ktorych mowa w § 46 nalezy uiszcza¢, co miesigc ,,z gory” do dziesigtego dnia
kazdego miesigca. Przez dzien zaptaty rozumie si¢ dzien wplywu pieniedzy na rachunek
bankowy Spotdzielni.

. Opflaty, o ktorych mowa w § 46 przeznacza si¢ wylacznie na cele wskazane w tych
postanowieniach.

. Spotdzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka Spoétdzielni, wilasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spotdzielni, lub osoby niebedacej cztonkiem Spoéidzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci
opfat.

. Obowiazek uiszczania optat, o ktérych mowa w § 46 powstaje z dniem zawarcia ze
Spoldzielnia umowy ustanowienia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, lub nabycia lokalu w budynku
administrowanym przez Spoéldzielni¢, a ustaje z dniem zaprzestania przez Spoldzielni¢
administrowania budynkiem, w ktérym znajduje si¢ ten lokal.

. Gdy umowa ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci do lokalu zawierana jest z osoba, ktora
prawo to uzyskata w wyniku przetargu organizowanego przez Spotdzielni¢, obowigzek
ponoszenia optat okre§lonych w § 46 powstaje z dniem uptywu okreslonego w ogloszeniu o
przetargu terminu wptacenia wylicytowanej ceny nabycia, chyba ze umowa ustanowienia
prawa odrgbnej wtasno$ci do lokalu zostata zawarta przed uptywem tego terminu.

. Od nie wplaconych w terminie nalezno$ci, o ktérych mowa w § 46 Spoétdzielnia pobiera

ustawowe odsetki za opdznienia. Naliczanie odsetek rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
nastgpnego miesigca po terminie okreslonym w ust. 1.
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. Kwoty wptacone z tytutu optat za uzywanie lokali zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na
poczet najdawniejszych zadtuzen, o ile takie istnieja, chyba ze wptacajacy wskaze na pismie
inny okres.

. W przypadku nabycia na podstawie umowy notarialnej prawa wlasnosci lokalu
stanowigcego odrebng nieruchomo$¢ w budynku administrowanym przez Spoéldzielnig,
nabywca zobowigzany jest do uiszczania optat o ktorych mowa w § 46 od dnia zawarcia
umowy notarialnej przenoszacej na niego prawo do lokalu, o ile akt notarialny nie zawiera
innych ustalen miedzy stronami.

§ 48

. Za ponoszenie optat, o ktorych mowa w § 46 odpowiadaja solidarnie wraz z czlonkami
Spotdzielni, wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spotdzielni, osobami niebgdacymi
cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz
najemcami lokali mieszkalnych, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z
wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 1 ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 49

. Czlonkowie Spoéldzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wilasciciele niebgdacy cztonkami
Spotdzielni mogg kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sadowej z wylaczeniem optat niezaleznych od Spoéidzielni.

. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowe;j
wysokosci, do czasu powstania prawomocnego wyroku.

. Cigzar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na Spoldzielni.

. Przez zaleglo$ci z zaplata oplat rozumie si¢ zaleglosci biezace 1 zasadzone przez sad odsetki,
oplaty sadowe i1 egzekucyjne.

§ 50

. W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 46, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu, albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy o wlasnosci
lokali stosuje si¢ odpowiednio do lokali spotdzielczych, na podstawie przepisu art. 17!°
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Z 7zadaniem, o ktérym mowa ust. 1, wystepuje Zarzad Spodtdzielni na wniosek Rady
Nadzorcze;.

. Wilascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.
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§51
Czlonek nie moze potraca¢ swoich nalezno$ci na rzecz Spétdzielni z optat za uzywanie lokali.
§52

1. O zmianie wysoko$ci optat zaleznych od Spoéidzielni, Spotdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ osoby o ktorych mowa w § 46 co najmniej na trzy miesigce naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

2. W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztoéw niezaleznych od Spétdzielni, w
szczegblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpaddéw 1 nieczystosci
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ osoby o ktérych mowa w § 46 co najmniej na
czternascie dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

§53

Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego zobowigzane s3 od dnia wygasni¢cia prawa do
lokalu, do dnia jego opuszczenia, uiszcza¢ do Spoéidzielni odszkodowanie w wysokosci
kosztéw administracyjnych, eksploatacji i utrzymania lokalu.

§ 54
1. Obowiazki w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spotdzielni z osobami
zwalniajagcymi lokale okre§la regulamin w sprawie obowiazkow Spoétdzielni 1
uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen finansowych

Spotdzielni z osobami zwalniajacymi lokale, uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Zasady wuzywania lokali 1 czg$ci wspolnych w budynkach 1 nieruchomosciach
administrowanych przez Spoétdzielnie, okresla regulamin porzadku domowego uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza.

ROZDZIAL VII

LOKALE UZYTKOWE I GARAZE

§55

Przepisy ustawy Prawo spoldzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i postanowienia

statutu dotyczace spotdzielczych praw do lokalu mieszkalnego oraz prawa odrgbnej wtasnosci

stosuje si¢ odpowiednio do spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego

1 garazu oraz prawa odrgbnej wlasnosci tych lokali.

§ 56

Za lokale uzytkowe uwaza si¢ lokale przeznaczone za zgoda Spoétdzielni na inne cele niz
mieszkalne.
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§ 57

1. Spétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe i garaze,
wolne w sensie prawnym.

2. Wynajem lokali uzytkowych nastepuje zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade
Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu i uzytkowania lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej
przez Spotdzielni¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.

4. Cztonkowie Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali uzytkowych
1 garazy wnosza oplaty okreslone w § 46 statutu Spotdzielni.

ROZDZIAL VIII

NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH

§ 58

1. Spotdzielnia moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne czlonkom Spotdzielni oraz osobom
fizycznym i prawnym, nieb¢dacymi cztonkami Spoétdzielni w przypadkach uzasadnionych
interesem obu stron.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu moze zosta¢ zobowigzana do uiszczenia
kaucji w wysokosci ustalonej w umowie najmu, ktora podlega rozliczeniu po ustaniu
umowy.

3. Prawa i obowiazki najemcow, wysoko$¢ czynszu najmu i innych oplat, termin najmu i jego
przedmiot okresla umowa zawarta pomiedzy najemcg a Zarzadem Spoétdzielni. W sprawach
nieuregulowanych w umowie obowigzuja przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy o ochronie

praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4. Osoby uzytkujace na podstawie umowy najmu lokale mieszkalne stanowigce wlasnos§¢
Spotdzielni, moga dokonywac zamiany tych lokali wytacznie za zgoda Spotdzielni.

5. Najemcy lokalu mieszkalnego nie przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
Spoétdzielni 1 ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

ROZDZIAL IX

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§59
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1. Wnioski cztonkéw, skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu
jednego, a jezeli sprawa wymaga wyjasnien i konsultacji, w ciggu 3-ch miesiecy od dnia ich
ztozenia.

2. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, majace na celu pokrzywdzenie innego czlonka,
lub nie posiadajace podstawy prawnej oraz niezgodne z obowigzujacymi przepisami prawa i
Statutu jak rowniez Regulaminéw wydanych na jego podstawie, nie zobowigzuja do udzielania
odpowiedzi czy decyz;ji.

3. O sposobie zatatwienia wniosku, jezeli jest to wymagane, Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie.

4. W razie odmownego zatatwienia wniosku do Zarzadu, Cztonek moze wnie$§¢ odwotanie
wytacznie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia wystania zawiadomienia. Jezeli we
wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwolania, uchwata lub decyzja Zarzadu staje si¢
ostateczna. Ponowne wniesienie przez czlonka wniosku w tej samej sprawie, z pominigciem
odwotania do Rady Nadzorczej, nie zobowigzuje Zarzadu do udzielania odpowiedzi czy
decyzji.

5. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ pisemne odwotanie cztonka najp6zniej w ciggu 3
miesiecy od dnia jego wniesienia. Rada Nadzorcza z chwila podj¢cia uchwaly dorecza
odwotujacemu si¢ jej odpis wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwata
Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna.

6. Spotdzielnia dorgcza pisma cztonkom na adres email, lub inny adres ostatnio przez nich
podany. Cztonek zobowigzany jest zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o kazdej zmianie swojego adresu.
Pisma zwrocone na skutek niezgloszenia przez czlonka zmiany adresu, niepodania adresu do
doreczen, badz niepodjete w terminie uwaza si¢ za dorgczone prawidlowo. Za prawidlowe
dorgczenie pisma uznaje si¢ rowniez odmowg przyjecia pisma.

ROZDZIAL X
ORGANY SPOLDZIELNI
§ 60
1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organoéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2), 3) dokonywane sg w
glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu
okreslonego w ust. 1 pkt. 2), 3) nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

3. W glosowaniach moga bra¢ udziat wytacznie cztonkowie Spoétdzielni.

4. Kazdy cztonek Spotdzielni ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ udziatow.

5. Cztonek Spotdzielni bedacy osobg fizycznga moze ustanowi¢ petnomocnika, ktory w jego
imieniu bedzie brat udzial w obradach Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnikiem cztonka na
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Walne Zgromadzenie, poza adwokatem lub radcg prawnym, moze by¢ wytacznie osoba
bliska dla cztonka tj. rodzice, rodzenstwo, dzieci, malzonek, oraz inny czlonek tej samej
spotdzielni.

6. Osoby prawne mogg bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
pelnomocnikow.

7. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka, lub jedng osobe prawna.

8. Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotacza si¢ oswiadczenie, w ktorym
pelnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych
o$wiadczen klauzule w brzmieniu: ,,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
fatszywego oswiadczenia”. Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dolaczonego
oswiadczenia jest niewazne.

9. Czlonek Spoéldzielni lub pelnomocnik jest obowigzany do doreczenia Spoldzielni
petnomocnictwa nie p6zniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

10. Pelnomocnicy nie bedacy czlonkami Spoétdzielni, nie moga by¢
wybierani jako cztonkowie Prezydium, Komisji Walnego Zgromadzenia Spotdzielni oraz
Rady Nadzorcze;j.

11. Pelnomocnik nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu, ktérego
przedmiotem jest wybdr i odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej lub cztonkéw Zarzadu

Spotdzielni.

12. Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci gltoséw dla podjecia uchwaly
przez organ Spoldzielni uwzglednia si¢ tylko gltosy oddane za 1 przeciw uchwale.

13. Uchwata organu moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy cztonkowie organu
zostali prawidlowo zawiadomieni o posiedzeniu organu, albo w glosowaniu na pi$mie albo
przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Uchwata
moze by¢ rowniez wynikiem gloséw czgsciowo oddanych na posiedzeniu, czgsciowo na
pismie lub przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtosc.

14. Przy obliczaniu kworum uwzglednia si¢ czlonkéw organdw
uczestniczacych przez oddanie glosu na pisSmie lub przy wykorzystaniu S$rodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢.

A. WALNE ZGROMADZENIE SPOLDZIELNI

§ 61

1. Walne Zgromadzenie Spotdzielni jest najwyzszym organem w Spotdzielni.

2. W Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni biorg udziat cztonkowie Spotdzielni. Cztonek moze
uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.

3. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.
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Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w terminie do 30 czerwca.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powoddéw przez Zarzad w kazdym

terminie.

Walne Zgromadzenie moze zosta¢ zwotane przez Zarzad takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP,
3) dziesigciu cztonkéw Spotdzielni.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zloZone na pismie z podaniem celu
jego zwolania.

Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w ust. 5 powinno by¢ zwolane w takim
terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciggu szesciu tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
to nie nastapi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza lub Zwigzek Rewizyjny, w ktorym
Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spoéldzielcza.

Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia moga rdwniez zadaé
umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad.

W czasie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii, do

podejmowania uchwat Walnego Zgromadzenia majg zastosowanie przepisy art. 36, § 9 —
13 ustawy Prawo Spotdzielcze.

§ 62

. Kazdy czlonek Spotdzielni ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

. Czlonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez

pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac¢ wigcej niz jednego cztonka.

. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotaczone

do protokolu Walnego Zgromadzenia.

. Pelnomocnictwo winno zawiera¢ imi¢ 1 nazwisko, numer PESEL, adres zwigzany z

czlonkostwem, numer dowodu osobistego 1 wlasnorgczny czytelny podpis cztonka
Spoétdzielni udzielajgcego petnomocnictwa oraz imig, nazwisko, pokrewienstwo, numer
PESEL, numer dowodu osobistego 1 wlasnore¢czny czytelny podpis pelnomocnika.

. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu przez cztonka prezydium po rozpoczeciu Walnego

Zgromadzenia. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwisk
mocodawcow, ich adresow w zasobach Spotdzielni oraz imion i nazwisk pelnomocnikow.

. Jezeli pelnomocnik reprezentujacy cztonka Spoétdzielni zglosi swoja obecno$¢ dopiero w

trakcie trwania obrad Walnego Zgromadzenia, to powinien niezwlocznie przekazaé
informacje o swoim przybyciu do Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;.
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. Pelnomocnikiem nie moze by¢ cztonek Zarzadu Spotdzielni. Pracownik Spotdzielni moze
by¢ petnomocnikiem, tylko jezeli jest rowniez czionkiem Spoétdzielni zatrudnionym na
podstawie umowy o pracg.

. Osoby matoletnie i osoby ubezwlasnowolnione biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.

. Czlonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta,
ktory nie jest uprawniony do zabierania glosu.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej oraz zaproszeni goscie.

§ 63

. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spéidzielni zawiadamia si¢
cztonkéw Spotdzielni poczta email, lub pisemnym zawiadomieniem umieszczonym w
skrzynkach pocztowych w budynkach Spoétdzielni, co najmniej dwadzie$cia jeden dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

. Zawiadomienie powinno zawierac:

1) informacj¢ o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

2) informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad,

3) informacj¢ o prawie przystugujacym cztonkowi do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

w biurze spotdzielni, w wyznaczonym czasie pracy biura.

. Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu:

1) zamieszcza na stronie internetowej Spotdzielni, w czgsci ogdlnodostepnej,

2) wywiesza na drzwiach wejSciowych do wszystkich budynkéw nalezacych do
Spoéidzielni 1 na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spotdzielni zawiadamia si¢
Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rad¢ Spotdzielcza.
Zawiadomienie nalezy przesta¢ poczta email lub listem poleconym w terminie okreslonym
jak w ust. 1.

§ 64

. Projekty uchwat i zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza 1 czlonkowie Spotdzielni.

. Czltonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w
terminie do pig¢tnastu dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni.
Projekt uchwaty i zadania zgtaszanego przez cztonkow Spoétdzielni musi by¢ poparty przez
co najmniej dziesigciu cztonkow.

. O tym czy ostatecznie dojdzie do poszerzenia porzadku obrad (o sprawy zgtoszone przez
cztonkow zgodnie z ust. 2) decyduje Walne Zgromadzenie.
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. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
udostgpnione w biurze Spoétdzielni na co najmniej czternascie dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

. Zarzad moze z wlasnej inicjatywy opracowywac projekty uchwat oraz dokonywac¢ zmian w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na trzy dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod

glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal 1 poprawek zgloszonych przez
cztonkow Spoétdzielni.

. Uzupeliony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia wywiesza si¢ w siedzibie Spotdzielni.

§ 65

. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni nalezy:

1) uchwalanie kierunkoéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskéw cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu. Walne Zgromadzenie Spoétdzielni moze
udzieli¢ absolutorium catemu Zarzadowi lub jego cztonkom. Nie udzielenie absolutorium
wymaga uzasadnienia pisemnego sporzadzonego przez Prezydium Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni i przekazania go osobie, ktorej nie udzielono absolutorium, w
terminie do 3 dni od daty Walnego Zgromadzenia. Uzasadnienie podpisuje prezydium
Walnego Zgromadzenia.

4) rozpatrywanie wnioskOw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu og6lnego), lub
sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodregbnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze zaciagnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

11) uchwalanie statutu Spotdzielni i jego zmian,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu Spétdzielni do podejmowania dzialan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku oraz innych organizacji, w ktoérych Spoétdzielnia jest
zrzeszona,

14) wybor 1 odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie Regulaminu Walnego Zgromadzenia,

16) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorcze;.

29



1.
lub inny uprawniony cztonek Rady Nadzorcze;.

§ 66

. Walne Zgromadzenie Spoéldzielni moze podejmowacé uchwaty jedynie w sprawach

objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach i w sposéb
okreslony w Statucie.

Walne Zgromadzenie Spotdzielni moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy
lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia Spotdzielni, a
takze zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie Spoétdzielni jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od

liczby obecnych na nim cztonkéw.

W sprawach:

a. likwidacji spotdzielni,

b. przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowane;j

spotdzielni,

c. podziatu spotdzielni,

d. potaczenia spoétdzielni,
do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na
ktérym uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczyla tacznie co najmniej
polowa ogoélnej liczby uprawnionych do glosowania.

. W sprawach:

a. zbycia nieruchomosci,

b. zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
do podjecia uchwaty konieczna jest wigkszos¢ gtosow obecnych cztonkéw na Walnym
Zgromadzeniu, na ktérym uchwata byla poddana pod glosowanie.

. W sprawie zmiany Statutu, do podje¢cia uchwaly konieczna jest wigkszos$¢ 2/3 glosow

obecnych cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu, na ktorym uchwata byta poddana pod
glosowanie.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu Spoétdzielni odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem

wyborow do organow Spotdzielni i odwolywania cztonkéw Rady Nadzorczej 1 Zarzadu
Spotdzielni. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych podczas Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

. Zarzad jest obowigzany uchwate o zmianie statutu zglosi¢ w ciggu trzydziestu dni od

daty jej podjecia do Sadu Rejestrowego.

. Zmiana statutu nie wywotuje skutkow prawnych przed jej wpisaniem do Krajowego

Rejestru Sadowego.
§ 67

Obrady Walnego Zgromadzenia Spotdzielni otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
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2. Walne Zgromadzenie Spotdzielni wybiera Prezydium w sktadzie: przewodniczacy,
zastepca przewodniczacego i sekretarz sposrod obecnych cztonkéw Spotdzielni.

§ 68
Szczegdlowy tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz zasad i trybu wyboroéw okresla
wytacznie uchwalony, Regulamin Walnego Zgromadzenia stanowigcy integralng czesé

Statutu.

§ 69

—

. Uchwale uwaza si¢ za waznie podjeta, jezeli za uchwata opowiedziala si¢ wymagana w
statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu
Spotdzielni.

2. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla
kazdego cztonka Zarzadu w sposob jawny.

§70

—

. W sprawach:
1) likwidacji Spotdzielni,
2) przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spotdzielni,
do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w Walnym Zgromadzeniu uczestniczyta facznie co
najmniej potowa ogoélnej liczby uprawnionych do gtosowania.

[\

. W sprawach:
1) zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej,
2) zbycia nieruchomosci,
uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkow Spotdzielni.

§71

—

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia Spétdzielni obowigzuja wszystkich cztonkow Spotdzielni
oraz wszystkie jej organy.

[\

. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami, lub godzaca w
interesy Spoldzielni, albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka, moze by¢ zaskarzona
do sadu.

3. Kazdy czlonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoldzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rad¢ Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika, sagd wilasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

5. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni powinno by¢

wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia Spétdzielni,
jezeli za§ powddztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu Spo6tdzielni na
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skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

. W przypadkach, w ktérych ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale,
termin sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia zawiadomienia cztonka listem
poleconym o podjeciu uchwaty, jej tresci i zwigzanych z tym uprawnieniami cztonka, w tym
mozliwosci i trybie zaskarzenia uchwaty.

. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni, badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow
Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

. Wiasciciel lokalu niebedacy czionkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu.

§72

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuje przewodniczacy i
sekretarz Walnego Zgromadzenia.

. Protokoly Walnego Zgromadzenia s3 jawne dla czlonkéw Spotdzielni, zwiazku rewizyjnego
w ktoérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

. Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni przez dziesiec lat.

. Oryginaly protokoléw moga przegladac¢ cztonkowie tylko w siedzibie Spotdzielni.

. Przebieg Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen rejestrujgcych
dzwiek lub dzwigk i obraz, o czym czlonkowie bioracy udziat w Walnym Zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni oraz wyrazi¢ na utrwalanie zgode wigkszoscig obecnych na

zebraniu cztonkow.

. Nielegalne nagrywanie obrad przez uczestnika Walnego Zgromadzenia podlega przepisom
par. 267 K.K.

B. RADA NADZORCZA

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dzialalno$cia Spéldzielni.

§73

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 0sob, wybranych przez Walne Zgromadzenie Spéidzielni
wylacznie sposrdd cztonkoéw Spotdzielni.

. W skfad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spétdzielni.

. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej spotdzielni.

. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.
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. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba nie

bedaca cztonkiem Spoétdzielni, umocowana przez ta osobe prawna.

. Liczebno$¢ cztonkéw Rady Nadzorczej danej kadencji ustala Walne Zgromadzenie

Spotdzielni.

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
. Czlonek Rady Nadzorczej obowigzany jest dziata¢ w interesie cztonkéw i dla dobra catej

Spoétdzielni, oraz powinien odznacza¢ si¢ wiedzg z problematyki spotdzielczosci
mieszkaniowe;.

§74

Wyborow do Rady Nadzorczej dokonuje si¢ wytacznie wg. zasad okreslonych w Regulaminie

N —

Walnego Zgromadzenia stanowigcego integralng czes¢ Statutu.
§75

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostal wybrany.

Utrata mandatu przed uplywem kadencji nast¢puje w przypadkach:

1) odwotania czlonka Rady Nadzorczej wigkszoscia 2/3 gloséw przez Walne
Zgromadzenie  Spotdzielni, odwotanie =~ wymaga pisemnego uzasadnienia
przygotowanego 1 podpisanego przez prezydium Walnego Zgromadzenia.

2) zrzeczenia si¢ mandatu w formie pisemne;j,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni

4) S$mierci.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat przed uptywem kadencji, Zwy-

czajne Walne Zgromadzenie Spotdzielni moze dokona¢ wyboru — do konca kadencji Rady

Nadzorczej — nowego cztonka Rady Nadzorcze;.

W przypadku, gdy sktad osobowy Rady Nadzorczej zmniejszy si¢ ponize] quorum
uchwatodawczego, Zarzad w terminie trzydziestu dni od powzigcia o tym wiadomosci
powinien zwola¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoldzielni w celu uzupelnienia
sktadu Rady Nadzorcze;.

§76

Zakres dzialania Rady Nadzorczej

1) Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy nadzor i kontrola dzialalnosci Spotdzielni, a

w szczegblnosci:
a/ badanie okresowych sprawozdan oraz bilansow,
b/ powotywanie biegtego rewidenta do badania sprawozdan finansowych,
¢/ dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoéidzielnig
praw jej cztonkow,
d/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow

Spotdzielni i jej poszczegdlnych cztonkow.

2) Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia 1 obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu

lub innej jednostki organizacyjne;.

3) Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia innych srodkéw trwatych.
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4) Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich.

5) Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.

6) Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Spotdzielni sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych.

7) Podejmowanie uchwal w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowania Spoétdzielni przy tych czynnosciach.
Do reprezentowania Spoéldzielni wystarczy 2 czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych.

8) Uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalanie wysokosci wktadow.
9) Uchwalanie zasad rozliczania nakladow poniesionych na modernizacj¢ budynku.

10) Uchwalanie zasad zaliczania na wktad budowlany warto$ci pracy wiasnej cztonka i jego
rodziny.

11) Uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz porzadku domowego.

12) Uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale.

13) Uchwalanie wysoko$ci optat dodatkowych zwigzanych z podwyzszonymi kosztami
zarzadu lokalami uzytkowymi.

14) Uchwalanie szczeg6lowych zasad korzystania przez czlonkdéw z garazy, finansowania ich
budowy oraz rozliczen z tego tytutu.

15) Podejmowanie decyzji o przeznaczeniu srodkow pozostatych ze zbycia lokali mieszkalnych
i uzytkowych.

16) Wybor 1 odwolywanie cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i zastepcy prezesa.

17) Rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz skarg na dziatalnos¢ Zarzadu wylacznie
na zasadach zapisanych w Statucie.

18) Zwotanie Walnego Zgromadzenia Spotdzielni wg zasad okreslonych Statutem.
19) Uchwalanie regulaminéw przyjmowania cztonkow, przydziatu i zamiany mieszkan.

20) Uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spoéldzielni 1 czlonkow w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z Czlonkami zwalniajacymi
lokal.

21) Uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni.

22) Uchwalanie innych regulaminéw 1 zasad dziatania, do ktérych Rada Nadzorcza jest
zobowigzana statutowo, a nie zastrzezonych dla innych organéw.

23) W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow i
pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i1
dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni zgodnie z regulaminem
Rady Nadzorcze;.

§77
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1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego
nieobecnosci zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

3. Na pisemny wniosek 1/3 cztonkow Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu,
przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastgpca zobowigzani sa zwota¢ posiedzenie
Rady Nadzorczej w terminie tygodnia od daty pisemnego zgtoszenia wniosku.

§78

W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie
Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie bez prawa gtosu.

§79
Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego grona komisje state lub czasowe.

§ 80
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdélowy zakres jej dzialania, tryb obradowania i
podejmowania uchwal oraz wynagradzania jej czlonkow okre§la obowigzujacy Regulamin

Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni, stanowigcy integralng
czes$¢ Statutu.

C. Zarzad Spoldzielni
§ 81

—

Zarzad Spotdzielni sktada si¢ z dwdch osob: Prezesa i zastgpcy prezesa.

Cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza.

. Z wybranymi cztonkami Zarzadu, Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy

stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

4. Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwota¢ cztonka Zarzadu w formie uchwaty w
glosowaniu tajnym. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia, ktdore winno by¢
przekazane odwotanemu w dniu odwotania. Odwotlany czionek Zarzadu ma prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia albo zaskarzZenia tresci uchwatly do sadu.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu, lub zawieszenie go w czynno$ciach nie narusza jego

uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktoérego

przedmiotem jest §wiadczenie pracy, w tym umowy o prace.

W N

§ 82

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek
Zarzadu i pelnomocnik w zakresie swojego pelnomocnictwa.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sktadajg w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkdéw zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cia
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1.

2.

5.

gospodarczg Spotdzielni, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci okreslonego
rodzaju, lub czynno$ci szczego6lnych.

Kierownikiem biezacej dziatalnosci gospodarczej jest Prezes Spoéidzielni, ktory jest
kierownikiem Spotdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy. Postanowienia
te nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania decyzji w kazdej sprawie
dotyczacej dziatalnosci Spotdzielni.

§ 83
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub w
statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegolnosci:

a/ podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow do Spotdzielni oraz przydziatu
lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych,

b/ sporzadzanie projektow plandéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spoteczno —
wychowawczej oraz programow rzeczowo — finansowych rocznych, ewentualnie
perspektywicznych,

¢/ prowadzenie gospodarki Spoidzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

d/ zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

e/ sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu Spotdzielni,

f/ zwolywanie zebran Walnego Zgromadzenia Spétdzielni,

g/ zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

h/ udzielanie pelnomocnictw,

1/ wspotdziatanie z terenowymi organami wladzy i1 administracji panstwowej, oraz

organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.
Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu

Zgromadzeniu Spoldzielni.

Zarzad zobowigzany jest przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje i
Walnemu Zgromadzeniu Spotdzielni informacje o realizacji wnioskdéw po-lustracyjnych.

Zarzad zobowigzany jest udostepni¢, zgodnie z regulaminem, kazdemu cztonkowi
Spotdzielni na jego zadanie odpis obowigzujacego statutu oraz opracowanych na jego

podstawie regulaminow.

§ 84

Szczegdlowy tryb pracy Zarzadu 1 innych spraw organizacyjnych okresla Regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

D. Postanowienia wspoélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.
§ 85

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spotdzielni.
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2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich
cztonkoéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

3. Czlonek Zarzadu lub Rady Nadzorczej nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wylacznie jego dotyczacych.

§ 86

1. Czlonek Zarzadu albo Rady Nadzorczej winny $wiadomego czynu lub zaniedbania
sprzecznego z prawem, przez ktore Spotdzielnia poniosta uzasadniong i udowodniong
na drodze sadowej prawomocnym wyrokiem, wynikajacg z czynu lub zaniedbania
szkode, odpowiada za nig osobiscie.

2. Do odpowiedzialnosci cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu maja odpowiednio
zastosowanie przepisy Kodeksu Pracy o odpowiedzialno$ci materialnej pracownikow.

ROZDZIAL XI
GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 87

1. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego na
podstawie rocznych plandw gospodarczo-finansowych, przy zapewnieniu korzysci swoim
cztonkom Spotdzielni.

2. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ w oparciu o ustawe o rachunkowosci i polityke
rachunkowosci zatwierdzong przez Zarzad Spoétdzielni.

3. Fundusze Spoétdzielni stanowia:
a/ fundusz zasobowy,
b/ fundusz wktadow budowlanych,
¢/ fundusz remontowy.

4. Spoidzielnia moze tworzy¢ inne nastepujace fundusze celowe w tym:

a/ fundusze konserwacyjne,

b/ fundusz awaryjny,

¢/ fundusz inwestycyjny,

d/ zaktadowe fundusze socjalne,

f/ fundusze drogowe,

g/ fundusze dziatek,

h/ fundusze lokali niemieszkalnych i lokali mieszkalnych,

1/ fundusze zabezpieczenia roszczen i poniesionych naktadow,
j/ inne fundusze celowe.

5 Fundusze celowe zapisane w ust. 4 moga by¢ tworzone wylgcznie na podstawie uchwat
Rady Nadzorcze;j.

6 Szczegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust 3 1 4
okreslajg regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.
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§ 88

Spoétdzielnia rozlicza dzialalno$¢ statutowa bez-wynikowo, réznica miedzy kosztami a
dochodem z gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty
lub dochody w roku nastgpnym.

§ 89

1. W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowos$ci nieuregulowanych w
statucie, obowigzuja odpowiednie przepisy ustawy.

2. W razie potrzeby Rada Nadzorcza moze okresli¢ w regulaminach szczegotowe zasady
gospodarki Spotdzielni w ramach postanowien statutu.

§ 90

1. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencj¢ i rozliczenie przychodow i kosztow,

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i1 wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa
w art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja i1 rozliczenie
wpltywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci powinny
uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 91

1. Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie Spotdzielni
rozumie si¢ przez to bedace wlasnoscia Spotdzielni:

1) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale
polozone w budynkach mieszkalnych sluzace do prowadzenia dziatalno$ci
administracyjnej 1 handlowo-ustugowej,

2) nieruchomos$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
1 sieci technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

3) nieruchomosci niezabudowane.

§92

1. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje 1 rozliczenie
wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego, zgodnie z zasadami okre$lonymi w
Regulaminie funduszu remontowego.

3. Obowiazek §wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkow, wtascicieli niebedacych
cztonkami oraz osob niebgdacych cztonkami Spotdzielni.

§93
1. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1

utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czionkow Spotdzielni.
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. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomo$ci wspdlnej stuzag pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspoélne;.

§ 94

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych, a
przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

§ 95

. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

. Jednostka rozliczeniowa kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz konserwacji
jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

. Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi poszczegolnych nieruchomosci ustalony na
koniec roku obrotowego rozliczany jest w roku nastepnym.

. Zasady rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci okresla regulamin
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie
lokali.

§ 96

. Spotdzielnia rozlicza dziatalno§¢ w sposob nastepujacy:

1) dzialalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi tzn. rdznica mig¢dzy
kosztami a przychodami operacyjnymi tacznie z pozostatymi kosztami i przychodami
operacyjnymi, kosztami 1 przychodami finansowymi stanowi rozliczenie
mig¢dzyokresowe,

2) pozostatg dzialalno$¢ Spoldzielni rozlicza si¢ ustalajac nadwyzke bilansowg (strate)
brutto.

. Koszty zwigzane z zasobami, stanowig koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

. Przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowig oplaty eksploatacyjne i czynsze.

§ 97
. Nadwyzka bilansowa brutto z pozostatej dziatalnosci po pomniejszeniu o podatek

dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych
stanowi zysk netto.
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2. Nadwyzka bilansowa netto podlega podziatlowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia okreslajacej kierunki i kwoty podziatu.
Projekt podziatu nadwyzki bilansowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem funduszu
remontowego, Zarzad przedstawia Walnemu Zgromadzeniu.

3. Nadwyzka bilansowa netto moze zosta¢ przeznaczona na:
1) eksploatacj¢ zasobéw mieszkaniowych,
2) zasilenie funduszu remontowego,
3) zasilenie funduszu zasobowego.

§ 98

1. Strata brutto po zwigkszeniu o obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepisow
ustawowych stanowi strat¢ netto.

2. Strate netto na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia pokrywa si¢ z funduszu
zasobowego, w czesci przekraczajacej fundusz zasobowy z funduszu udziatowego i innych
funduszy wlasnych Spotdzielni.

§99

1. Zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastapi¢ wytacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktoérej beda przeznaczone
srodki finansowe pochodzace z tego kredytu. Dla skuteczno$ci powyzszej czynnosSci
wymagana jest pisemna zgoda wigkszosci cztonkow Spoldzielni oraz os6b posiadajacych
prawo wlasnos$ci lokalu, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

2. Dopuszcza si¢ czasowe angazowanie wolnych srodkow pienigznych na finansowanie
wydatkow zwigzanych z planowanymi inwestycjami Spotdzielni.

§ 100

Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu zgodnie z zapisami w ustawie o
rachunkowosci.

§ 101

Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu Spotdzielni, lacznie ze sprawozdaniem
finansowym Spotdzielni 1 sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta, o ile zostato
zlecone badanie, zostaja wylozone w siedzibie Spoldzielni na 21 dni przed Walnym
Zgromadzeniem Spoéldzielni.

§ 102

1. W nieuregulowanych w statucie sprawach dotyczacych gospodarki Spotdzielni oraz
prowadzenia rachunkowosci obowigzuja odpowiednie przepisy ustawy Prawo spotdzielcze,
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy o rachunkowosci oraz innych ustaw.

2. Rada Nadzorcza moze okresli¢, w miar¢ potrzeby, w regulaminach szczegdtowe zasady
gospodarki Spotdzielni.
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Postanowienia dodatkowe
§ 103

1. Osoby deklarujace status udziatowca gruntowego lub ich nastgpcy prawni, ktorzy do dnia 29
czerwca 1998 r. nie dokonali zgodnie z obowigzujacymi przepisami zabudowy terenu
objetego tym udziatem, tracg uprawnienia wynikajace z ustanowienia na ich rzecz udzialu
gruntowego.

2. Przepis ustepu powyzszego stosuje si¢ rowniez wowczas, gdy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi zagospodarowania przestrzennego, nie jest mozliwe lub jest
nadmiernie utrudnione zabudowanie nieruchomosci objetej udzialem gruntowym domem
jednorodzinnym.

ROZDZIAL XII
LUSTRACJA
§ 104

1. Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie prowadzenia dziatan
inwestycyjnych lub likwidacji corocznie, podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci,
gospodarnosci 1 rzetelnosci catosci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej
lustracji.

2. Jezeli Spotdzielnia nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu przewidzianemu w ust. 1, zwigzek
rewizyjny w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza
przeprowadza z wlasnej inicjatywy badanie lustracyjne dziatalnosci Spotdzielni na jej koszt.

3. Spotdzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czgsci
jej dziatalnosci, albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na
zadanie Walnego Zgromadzenia Spoidzielni, Rady Nadzorczej lub zadania 1/5 czlonkow
Spotdzielni.

4. Celem lustracji jest:

1) sprawdzenie przestrzegania przez Spotdzielni¢ przepisOw prawa i postanowien Statutu,

2) zbadanie przestrzegania przez Spotdzielni¢ prowadzenia przez nig dziatalno$ci w interesie
cztonkow,

3) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelno$ci realizacji przez Spotdzielni¢ jej celow
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych,

4) wskazywanie cztonkom na nieprawidtowosci w dziatalno$ci organéw Spotdzielni,

5) udzielanie organizacyjnej 1 instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidtowosci oraz w usprawnieniu dziatalno$ci Spotdzielni.

5. Lustracje przeprowadza wlasciwy zwigzek rewizyjny lub Krajowa Rada Spotdzielcza.
§ 105

Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Rade Nadzorczg 1 Zarzad Spotdzielni o rozpoczeciu
lustracji. Cztonkowie Rady Nadzorczej uprawnieni sg do uczestniczenia w lustracji.
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Lustrator uprawniony jest do przegladania ksiag 1 wszelkich dokumentow podczas lustracji
Spotdzielni oraz bezposredniego sprawdzania jej stanu majatkowego, a organy Spotdzielni i jej
pracownicy obowigzani sg do udzielania mu zagdanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.

§ 106

1. Z czynnos$ci lustracyjnych lustrator sporzadza protokot, ktory przedklada Radzie
Nadzorczej 1 Zarzadowi Spotdzielni.

2. Protokot sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzedowego.
3. Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy ja zwiazek rewizyjny lub Krajowa
Rada Spoétdzielcza opracowuje wnioski polustracyjne i przekazuje je Zarzadowi i Radzie

Nadzorcze;j.

4. Zarzad zobowigzany jest corocznie przekazywac podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje
1 Walnemu Zgromadzeniu Spotdzielni informacj¢ o realizacji wnioskow polustracyjnych.

5. Zarzad zobowigzany jest na zadanie czlonka Spotdzielni udostepni¢ mu do wgladu w
siedzibie Spoldzielni protokot z lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich

realizacji.

6. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rad¢ Nadzorcza
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Spoétdzielni.

7. Szczegotowe przepisy dotyczace lustracji Spoldzielni reguluja przepisy ustawy Prawo
spotdzielcze.
ROZDZIAL. XIII
LIKWIDACJA, EACZENIE, PODZIAL 1 UPADLOSC SPOLDZIELNI
§ 107
Likwidacje, taczenie, podzial 1 upadios¢ Spoéldzielni okreslajg przepisy ustawy Prawo

spotdzielcze 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Niniejszy statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czionkow Spoltdzielni Mieszkaniowej ,,ODJ”
uchwatg nr 8/2026 w dniu 01.06.2026 r.
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