REGULAMIN

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
LOsiedla Domow Jednorodzinnych”

I. Postanowienia ogolne

§ 1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedla Domow Jednorodzinnych” zwana dalej
Rada Nadzorcza (RN) dziala na podstawie przepisow Prawa Spoéldzielczego, Statutu
Spoéidzielni oraz niniejszego regulaminu.

Zakres dziatania Rady Nadzorczej okres$lajg postanowienia § 76 Statutu Spotdzielni:

1) Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy nadzor i kontrola dziatalno$ci
Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
a/ badanie okresowych sprawozdan oraz bilanséw,

b/ powolywanie bieglego rewidenta do badania sprawozdan finansowych,

¢/ dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnig
praw jej cztonkow,

d/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spotdzielni 1 jej poszczegolnych cztonkow,

2) Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;.

3) Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia innych srodkdéw trwatych niz nieruchomosci.

4) Podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich.

5) Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.
6) Rozpatrywanie skarg na dzialalno§¢ Zarzadu.

7) Skladanie Walnemu Zgromadzeniu Spoéldzielni sprawozdan zawierajacych w
szczegblnosci wyniki kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych.

8) Podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowania Spoéldzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spoéldzielni wystarczy 2 czlonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych.

9) Uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalanie wysokosci wktadow.
10) Uchwalanie zasad rozliczania naktadow poniesionych na modernizacj¢ budynku.

11) Uchwalanie zasad zaliczania na wktad budowlany wartosci pracy wlasnej cztonka i
jego rodziny.

12) Uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz porzadku
domowego.

13) Uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za lokale.
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14) Uchwalanie wysokosci optat dodatkowych zwigzanych z podwyzszonymi kosztami
zarzadu lokalami uzytkowymi.

15) Uchwalanie szczegdtowych zasad korzystania z garazy, przez cztonkow i1 wiascicieli
garazy w budynkach administrowanych przez Spotdzielnig, jak rowniez finansowania
ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu.

16) Podejmowanie decyzji o przeznaczeniu $rodkow pozostatych ze zbycia lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych.

17) Wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i wiceprezesa.

18) Rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz skarg na jego dziatalnosc.

19) Zwotanie Walnego Zgromadzenia Spotdzielni wg zasad okreslonych Statutem.

20) Uchwalanie regulamindéw przyjmowania cztonkdéw, przydziatu i zamiany mieszkan.

21) Uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spotdzielni i cztonkow w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z Cztonkami zwalniajacymi
lokal.

22) Uczestniczenie w lustracji Spotdzielni.

23) Uchwalanie innych regulamindéw i zasad dziatania, do ktérych Rada Nadzorcza jest
zobowigzana statutowo, a nie zastrzezonych dla innych organow.

24) W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow
1 pracownikéw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i1
dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni zgodnie z
regulaminem Rady Nadzorcze;j.

§2

Pierwsze po wyborach zebranie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw Spoéldzielni, nie pdzniej niz w ciggu 7 dni od daty tego Zebrania, w
celu ukonstytuowania si¢ Rady: dokonania wyboru przewodniczacego Rady Nadzorczej, jego
zastepcey 1 sekretarza.

§3

Rada Nadzorcza moze powota¢ do opracowania okreslonych zagadnien badz realizacji
okreslonych celoéw Komisje o charakterze doraznym.
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§ 4
Powotujac Komisje, Rada Nadzorcza ustala zakres ich dziatania, ktory jednak nie moze
przekracza¢ uprawnien samej Rady Nadzorczej, bedacej organem nadzorczym,
kontrolnym 1 opiniodawczym w stosunku do Zarzadu Spotdzielni, a ktorej szczegdtowy
zakres dziatania i kompetencji zostal okre§lony w Statucie Spotdzielni.
Komisja musi liczy¢ co najmniej 2 czlonkow Rady Nadzorcze; przy czym
przewodniczacych Komisji wybiera Rada Nadzorcza na posiedzeniu plenarnym.
Komisja wybiera ze swego grona: przewodniczacego i1 sekretarza.
Komisje Rady Nadzorczej o ktorych mowa w § 3 moga wnioskowa¢ do Rady Nadzorczej
o dokooptowanie do nich, cztonkdéw spoza Rady Nadzorczej z zastrzezeniem postanowien
ust. 2.
Cztonek Rady Nadzorczej uczestniczacy w pracach dwoch lub wiecej Komisji moze by¢
przewodniczacym tylko jednej z nich.



10.
1.
12.

Komisje dziatajg na podstawie regulaminéw uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza oraz w
oparciu o sporzadzone przez nich i zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza plany pracy.
Uchwaty Komisji majg charakter wyltacznie opiniotwérczy 1 sg podstawa do
podejmowania ewentualnych uchwat przez Rad¢ Nadzorcza.

Komisje ze swej pracy sporzadzaja sprawozdania, ktére sg podstawag sprawozdania Rady
Nadzorczej z jej dziatalnosci, przedstawionego na Walnym Zgromadzeniu Spoétdzielni.
Komisje moga formutowac wnioski, ktore rozpatruje Rada Nadzorcza.

Komisje nie mogg podejmowac uchwat w imieniu Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza moze dokonywa¢ zmian w skladzie Komisji w kazdym czasie.
Sprawozdanie Komisji musi by¢ podpisane przez wszystkich cztonkéw Komisji, przy
zaznaczeniu ewentualnego odrgbnego zdania cztonka Komisji.

I1. Tryb zwolywania posiedzen Rady Nadzorczej

—

§5

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, lub w razie jego nieobecnos$ci

zastepcea.

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaja si¢ w miare potrzeb, jednak nie rzadziej, niz raz
w kwartale.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ takze zwotane przez jej przewodniczacego w
terminie 7 dni od ztozenia wniosku przez cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzad.

§ 6

Termin i projekt porzadku obrad posiedzenia Rady Nadzorczej ustala jej Przewodniczacy.
Porzadek obrad powinien przewidywac przyjecie:

a/ protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorcze;j,

b/ sprawozdania Zarzadu 1 Komisji z wykonania uchwat Rady Nadzorcze;.
Kazdy cztonek Rady Nadzorczej ma prawo zglosi¢ pisemnie wniosek o umieszczenie
okreslonej sprawy w porzadku obrad Rady Nadzorczej, najpozniej przed zatwierdzeniem
porzadku obrad danego posiedzenia.
Poczta email za potwierdzeniem, lub osobiste telefoniczne zawiadomienie czionkow o
czasie, miejscu i proponowanym porzadku obrad Rady Nadzorczej, musi by¢ dokonane co
najmniej na 7 dni przez jej posiedzeniem.
W sytuacjach nagtych, posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ wyjatkowo zwolane
telefonicznie z pominigciem wyzej okreslonego trybu.

§7

. Jezeli w porzadku obrad Rady Nadzorczej znajduje si¢ sprawa dotyczaca wykluczenia lub

wykreslenia czlonka z rejestru cztonkéw Spotdzielni, o czasie 1 miejscu posiedzenia Rady
Nadzorczej, zawiadamia si¢ listem poleconym zainteresowanego cztonka co najmniej na
21 dni przed terminem posiedzenia, z podaniem informacji o prawie cztonka do zlozenia
Radzie Nadzorczej osobistych wyjasnien. Na czas glosowania nad uchwata w sprawie
cztonkostwa, cztonek ktorego dotyczy uchwata opuszcza miejsce obrad Rady Nadzorczej,
a po jej podjeciu powinien by¢ ponownie wezwany 1 zaznajomiony z jej trescia.

Jezeli zainteresowany czlonek prawidlowo zawiadomiony o terminie posiedzenia nie
przybedzie na nie, Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ sprawe bez jego udziatu.



. W kazdym przypadku Rada Nadzorcza ma obowigzek powiadomi¢ pisemnie

zainteresowanego cztonka o podjetej uchwale oraz poda¢ uzasadnienie swego stanowiska
1 pouczy¢ o prawie odwotania si¢ od uchwatly do organu nadrz¢dnego.

§ 8.
Cztonek Rady Nadzorczej nie mogacy uczestniczy¢ w jej posiedzeniu obowigzany jest
niezwtocznie usprawiedliwi¢ swoja nieobecnos¢, najpdzniej jednak w dniu nastepnego jej
posiedzenia. O uznaniu usprawiedliwienia decyduje Rada Nadzorcza.
W sprawozdaniu Rady Nadzorczej, sktadanym Walnemu Zgromadzeniu Spoétdzielni
podaje si¢ szczegdlowe imienne dane o frekwencji na jej plenarnych posiedzeniach w
okresie sprawozdawczym.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium 1 Komisji majg prawo uczestniczy¢ z
glosem doradczym czlonkowie Zarzadu Spoéidzielni i inne osoby zaproszone przez
Prezydium Rady Nadzorcze;.

III. Tryb obradowania i podejmowania uchwat

10.

1.

§9

. Rada Nadzorcza rozpatruje sprawy i podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych

zatwierdzonym przez nig porzadkiem obrad.
Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty tylko w sprawach nalezacych do jej
statutowych kompetencji i zakresu dziatania.
Uchwaty Rady Nadzorczej sa wazne, jezeli zostaty podjete w obecnos$ci co najmniej 50%
jej statutowej ilodci cztonkdéw, w tym przewodniczacego lub jego zastgpcy.
Uchwaly Rady Nadzorczej sg podejmowane zwykla wiekszoscig glosow. W razie rowne;j
liczby glosow za i przeciw rozstrzyga glos przewodniczacego.
Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem:

a/ powolania i odwotania cztonkow Zarzadu Spoétdzielni,

b/ uchwat co do czynnosci prawnych pomigdzy Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu.
Na zadanie co najmniej 50 % cztonkow Rady Nadzorczej, przewodniczacy jest
zobowigzany przeprowadzi¢ tajne glosowanie rowniez w innych sprawach.
W przypadku podejmowania przez Rad¢ Nadzorcza uchwaly w glosowaniu tajnym,
przewodniczacy zarzadza powotanie Komisji Skrutacyjnej, ktorej zadaniem jest
przygotowanie kart do glosowania, a po oddaniu glosow przez czionkéw Rady
Nadzorczej, ustalenie wyniku glosowania, jego ogloszenie i sporzadzenie stosownego
protokétu. Protokot Komisji Skrutacyjnej wraz z kartami do gtosowania sg integralnymi
czgsciami protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej.
Cztonek Rady Nadzorczej nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu nad sprawa wylacznie
jego dotyczaca.
Uchwaty Rady Nadzorczej dotyczace praw i obowiazkéw cztonkéw Spotdzielni, Zarzad
podaje do wiadomosci cztonkdéw w sposdb 1 w czasie ustalonym przez Rad¢ Nadzorcza.
Uchwata Rady Nadzorczej moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy czionkowie RN zostali
prawidtowo zawiadomieni o posiedzeniu organu, albo w glosowaniu na pismie albo przy
wykorzystaniu $srodkoéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Uchwata moze
by¢ réwniez wynikiem gltosow czesciowo oddanych na posiedzeniu, cz¢sciowo na pismie
lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosc.
Przy obliczaniu kworum uwzglednia si¢ czlonkéw RN uczestniczacych przez oddanie
glosu na pismie lub przy wykorzystaniu $srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na
odlegtos¢.
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§10

. Posiedzenia Rady Nadzorczej otwiera i prowadzi przewodniczacy RN, lub jego zastepca

stwierdzajac prawidtowo$¢ zwolania zebrania i jego zdolno$¢ do podejmowania uchwat.
Porzadek obrad posiedzenia Rady Nadzorczej, po jego zatwierdzeniu przez cztonkow
Rady Nadzorczej, nie moze by¢ p6zniej zmieniany lub uzupehniany.

Po przedstawieniu przez referentow sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzadku
obrad i uzyskaniu w tym zakresie wyjasnien przedstawiciela Zarzadu, opinii wlasciwej
Komisji Rady lub rzeczoznawcow, przewodniczacy otwiera dyskusje, udzielajac
uczestnikom posiedzenia gltos w kolejnosci zglaszania sie.

Za zgoda Rady Nadzorczej dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami
porzadku obrad tacznie.

W  sprawach formalnych, w przedmiocie sposobu obradowania 1 glosowania,
przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia.

W przypadku gdy sprawa obje¢ta porzadkiem obrad, wymaga podj¢cia przez Rade
Nadzorcza uchwaty, przewodniczacy zarzadza gtosowanie.

Glosowaniu podlegaja takze zgloszone w trakcie posiedzenia wnioski. Jako pierwszy
rozpatrywany jest wniosek najdalej idacy.

Posiedzenie RN moze by¢ nagrywane wylacznie w przypadku przyjecia w formie
glosowania takiego trybu rejestracji obrad Rady.

Cztonek RN nagrywajacy obrady bez jej zgody moze by¢ wykluczony z obrad Rady.

§ 11
Posiedzenia Rady Nadzorczej s3a protokotowane. Z posiedzen Rady Nadzorczej
sporzadzany jest protokol, ktory sporzadza si¢ w formie pisemnej. Protokét powinien
zawiera¢ w szczegolnosci: numery uchwat podjetych na posiedzeniu i wyniki glosowania
nad nimi. Uchwaty stanowig zatacznik do protokotu.
Protokot podlega przyjeciu na nastgpnym posiedzeniu Rady Nadzorczej, co jednak nie
wplywa na wazno$¢ podjetych przez Rade¢ Nadzorcza uchwat, ktoére obowiazuja
natychmiast po ich uchwaleniu.
Przyjete uzupelnienia i poprawki nanosi si¢ na oryginale protokotu i parafuje.
Przyjety protokot podpisuja przewodniczacy 1 sekretarz Rady Nadzorcze;.
Oryginaty protokolow z posiedzen Rady Nadzorczej przechowuje Zarzad Spotdzielni nie
krocej niz 10 lat.

Wybor Zarzadu Spoldzielni

§ 12
Rada Nadzorcza dokonuje wyboru Prezesa Zarzadu Spoétdzielni.
Wybor zastepcy prezesa odbywa si¢ z nieograniczonej liczby kandydatow, zgtoszonych
przez cztonkéw Rady Nadzorczej w porozumieniu z Prezesem Zarzadu.
Rada Nadzorcza dokonuje wyboru czlonkéw Zarzadu w glosowaniu tajnym po
zapoznaniu si¢ z kwalifikacjami, danymi personalnymi 1 przebiegiem pracy zawodowe;j
kandydatow.
Cztonek Zarzadu nie wykonujacy nalezycie swoich obowigzkéw, lub $wiadomie
dzialajacy na szkodg¢ Spotdzielni - w sposob udowodniony na drodze sadowej, moze
zosta¢ odwotany przez Rade Nadzorczg w glosowaniu tajnym w formie uchwaty zgodnie
z procedurami zapisanymi w Statucie. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia jako
zatacznika do uchwaty.



5. Odwotanemu cztonkowi Zarzadu przystuguje prawo odwotlania od decyzji Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia zgodnie z trybem wewnatrz spoétdzielczym
zapisanym w Statucie.

V. Postanowienia koncowe

§13
Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia go przez Walne Zgromadzenie
uchwata nr 9/2026 z dnia 01.06.2026 r.
Réwnoczesnie tracg moc dotychczasowe regulaminy Rady Nadzorcze;.



